Ha ocHoBy unaHa 32. 3akoHa 0 siokanHoj camoynpasu (,Cnyx6eHn rnacHuk PC%, 6p.
129/2007, 83/2014 - pap. 3akoH, 101/2016 - ap. 3akoH, 47/2018 n 111/2021 - ap. 3aKoH),
ynaHa 27. ctaB 10. u unaHa 29. ctaB 4. 3akoHa 0 jaBHOj cBojuHM ("Cn. rnacHuk PC", 6p.
72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 - gp. 3akoH, 108/2016, 113/2017, 95/2018, 153/2020
n 94/2024), unaHa 3. Ypeanbe o ycrnoBuMa npubas/barba W oTyhewa HENOKPETHOCTU
HenocpeaHOM noroAbom mM gaBarba y 3aKyn CTBapu Yy jaBHOj CBOjMHM, O4HOCHO npubaBrbarba M
ycTynamwa mnckopuwhasarma ApyrMx MMOBMHCKMX MpaBa, Kao M MNoCcTyrnuuMma jaBHOr HagMeTama U
npuKyn/barkba NnucMmeHmnx nonyaa (,CnyxbeHn rnacHmk PC", 6poj 16/2018 n 79/2023), unaHa 40.
CraTtyta onwtnHe Cpb6obpaH (,Cnyxb6eHn nuct onwtuHe CpbobpaH", 6p. 4/2019, 20/2019,
6/2022 n 12/2025) n unana 147. craB 2. [locnosBHuka CkynwTtuHe onwTtuHe Cpb6obpaH
(,Cnyx6eHn nuct onwtmHe CpbobpaH", 6p. 11/2019), CkynwTnHa onwTmnHe CpbobpaH Ha _
cegHUUM oapXaHoj AaHa ___._ .2026. roanHe, noHena je

oAJ1YKY O NPUBABJbAHY HEMNMOKPETHOCTWU Y JABHY CBOJUHY ONWTUHE CPBOBPAH
HENOCPEAHOM noroasoMm

1. MPNBABJbAJY CE y jaBHYy cBOjuHY onwTtuHe CpbobpaH (y gamwem TekcTy: Ctuuanad), y
NOCTYMNKy HenocpenHe noroabe cnegehe HenokpeTHOCTU, Koje cy y npuBaTHOj ceojuHn HUC a.n.
Hoeu Capg, ca ceauwtem y Hosom Cagy, yn. HapoaHor dpoHTa 6p. 12, MatnuHm 6poj: 20084693,
MNB: 104052135, y 1/1 pena (y nasbeM TekcTy: dasanay):

- 3eM/buUTE Ha KaTacTtapckoj napuenu 6poj 4389 K.O. CpbobpaH y yKyrnHOj NMOBPLUMHMK
881 m?2, HaumH Kopuwhera M KaTacTapcka Kjaca: 3eM/buwlTe rnoj 3rpagom u ApyruMm objekTom y
nospwuHM og 90 m2 1 44 m?, 3eMm/buWTe Y3 3rpady M Apyru objekaT y mospwmHM og 500 m2 u
HuBa 1. knace y NosplwnHKU of 247 m2; BpCTa 3eM/buwiTa: 'paacko rpaheBUHCKO 3eMsbULLITE,

- O6jekaT 6p. 1 ca kaTtacTtapckmMm Ha3mBoM [lopoanyHa ctambeHa 3rpaga, 6poj objekra 1,
n3rpaheH Ha napuenu 6poj 4389 K.O. CpbobpaH, crnpaTHOCT: Npu3emMsbe, NOBPLUMHE Y OCHOBM OA
90 m?

- Ob6jekaTt 6p. 2 ca kaTacTapckmm HasmBoM [MomohHa 3rpaga, 6poj objekta 2, nsrpaheH Ha
napuenu 6p. 4389 K.O. Cp6o6paH, CrnpaTHOCT: Npu3eMsbe, MOBPLUMHE Yy OCHOBM 04 44 m?.

2. Ha 3em/bmwiTy M3 Tauke 1 oBe oAasiyKe, Kao MOCAy>XHOM Aob6py (y LarbeM TeKkCTy:
MocnyxHo Aobpo), ycTtaHoB/baBa ce npaBo cnyxbeHocTu nponasa y KopwucT [dasaoua, y umby
npucTyna KaTtacTapCKMM napuenama y BracHUWTBY [asaoua, Kao nosnacHoM nobpy (y gabem
TekcTy: MosnacHo [o6po) wm To: kaTacTtapckoj napuenn 4390 ykynHe nospwuHe 276 m? u
KaTacTapckoj napuenn 4391 ykynHe nospwuHe 3490 m?, ob6e y K.O. Cp6obpaH n BywoTnHama
Aasaoua Tus-120 u Tus-121 (noctojehe 6ywoTnHe Ha KaTacTtapckoj napuenn 4391 K.O.
Cpb6o6paH) n bywoTtmHama Tus-122 (noumpaHa 6ywoTnHA Ha KaTacTtapckoj napuenu 4391 K.O.
Cpb6o6paH) n Tus-123 (nouupaHa 6ywoTnHa Ha kKaTacTtapckoj napuenn 4388 K.O. Cp6obpaH),
Kao TpajHa cnyx6eHoCT Aok nocTtoju noTpeba [asaoua 3a nponasoMm npeko MocnyxHor gobpa y
umby npuctyna MosnacHoM nob6py.

MocnyxHo nobpo Ha KOMe ce yCTaHOB/baBa NpaBo CTBapHeE Cy>»X6eHOCTU orpaHMYeHo je Ha
A€o0 3eM/bUWITa npema MoBplUMHM 3ay3eha y yKynHoj moepuwuHu of 167,67 m?, a ceBe npema
OOKyMeHTYy HasmBa ,Ckuua 3ay3eha npuctynHor nyTa Ha kKatactapckoj napuenn 4389 KO
Cpbo6paH", koju je caunmHuo [dasanau, a Koju AOKYMeHT he UYMHUTKM cacTaBHW Aeo YroBopa u3
Tauke 6. oBe oanyke.



3. HenokpeTHOCTM 13 Tauke 1. oBOr pewera, NpmbaB/bajy ce NCK/bYUYMBO paau AaBarba Ha
kopuwherbe LleHTpy 3a coumjanHu pag onwTtmnHe CpbobpaH, Koju he HEeKpPeTHUHY KOPUCTUTU Yy
CBpXYy cTaMbeHor 36punrbaBama coumnjanHo yrpoxeHmx rpahaHa onwtmnHe Cp6obpaH.

4. HenokpeTHOCTM Koje cy npeaMeT npubassbarba He Mory 6uTtn ynotpebsbeHe y apyre
CBpPXE N Ca HbMMa Ce He MOoXe pacnosiaraTym Ha HauMH CyrnpoTaH CBPCU HbUXOBOI npubasibarsa.

5. HenokpeTHOCTM 13 Tauke 1. AMCNo3mMTMBa OBOI pellera npubassbajy ce y jaBHY CBOjUHY
6e3 HakHage.

6. MehycobHa npasa n obasese m3mehy Crtuuaoua v [asaoua, ypeawhe ce yrosopom.
Osnawhyje ce npeaceaHunk onwTtmHe CpbobpaH, Aa y mMe m 3a padyH Cruuyaoua noTnuwe
HaBeAEeHW yroBop.

7. OBa oanyka CTyrna Ha CHary ocMor AaHa o AaHa AOHOLUEeHsa.

O6pa3snorxxeme

3akoHoOM 0 jaBHOj ceojuHu ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016
- Ap. 3akoH, 108/2016, 113/2017, 95/2018, 153/2020 wn 94/2024) y unaHy 29. cTtaB 4,
nponucaHo je Aa ce HEMOKpeTHe CTBapwu Mory npmbaBuTn HenocpefHOM roronboM, ann He U3Haa
O CTpaHe HaANeXHOr opraHa npouereHe TpXWUWHE BpefHOCTU HEMOKPEeTHOCTU, aKo Yy
KOHKpPEeTHOM crly4dajy To mnpeactaB/ba jeamHo Moryhe peweme. lNpegnor akta, OAHOCHO aKT O
OBaKBOM pacrofiararby Mopa Aa cagpXw obpassioxeme U3 Kora ce MoXe yTBpAWUTM MnocTojarbe
OBWX OKOJTHOCTW.

YnaHoMm 27. ctaB 10. 3akOHa O jaBHOj CBOjUHM NponumcaHo je Aa o npubassbaky CTBApU M
pacrnonarawy CTBapuMa y CBOjUHM jeaAuHMLE JIoKaslHe caMoyrpase Mo yc/ioBMMa MNpornvcaHum
3aKOHOM, OANnydyyje opraH jeouvHuue nokanHe camoyrnpase oapeheH y ckiagy ca 3aKOHOM M
CTaTyTOM jeamHuue JloKasHe caMoynpase.

YnaHoMm 3. cTtaB 1. Tauka 1. Ypenbe o ycnosuma npmubas/barba 1 oTyhera HEMmoKpeTHOCTH
HenocpeaHOM norogbom mM gaBarba y 3aKyn CTBapu Yy jaBHOj CBOjMHM, O4HOCHO npubaBrbarba M
ycTynawa mnckopuwhasamwa ApyrMX MMOBUHCKMX MpasBa, Kao M rnocrynumMma jaBHor HagMmeTara u
npuKyn/bakba NMcMeHmnx noHyaa (,Cnyxb6enn rnacHuk PC", 6poj 16/2018 n 79/2023), nponncaHo
je Aa ce HenoKpeTHOCTM Mory NpmbaBuTU y jaBHY CBOjUHY HernocpeaHoM noroaboMm, anu He nsHag
0T CTpaHe HaA/IeXXHOr opraHa rpouereHe TpXWUWHEe BpeaHOCTU HENoOKpPeTHOCTU, akKo Yy
KOHKpPEeTHOM cny4ajy To npeacTassba jeanHo moryhe pelweme, Noa Kojum ce nogpasyMeBa Cryyaj
Kaja HenoKpeTHOCT Koja ce npubaBr/ba y jaBHY CBOjMHY MO CBOjUM KapaKTepuCTUKaMa jeamHa
oarosapa notpebama BnacHukKa, KOpuUCHWKa, OAHOCHO Hocuoua mnpaBa kKopuwhera, ¢ TMM Aa
npeasior akra, OAHOCHO akKT O OBakKBOM pacriofniarakwy cagpXxum obpassoxewe pasnora
onpaBAaHOCTM W UenncxoaHocTn rnpubasibarba Ca acrnekra ocTBapewa WHTepeca Penybnuke
Cpbuje, ayToOHOMHe NokpajuHe, OAHOCHO jeaAuHMLE NoKasHe caMoyrnpase un pasnore 36or Kojux ce
npubaBbare He 61 MOrno peanusosaTy jaBHUM HagMeTarbeM, OAHOCHO MPUKYyr/bakbeM NMUCMEHUX
noHyaa.

Harbe je unaHoMm 3. Ypenbe y ctaBy 3. 1 4. NnponMcaHo Aa MNowTo Haa/eXHM opraH goHece
aKT [a ce HernokpeTHOCT npubasBun y jaBHY CBOjUHY, OAHOCHO OTyhW w3 jaBHe CBOjUHE
HenocpeaHoM rorogbom, dopMmpa KOMUCKU]Y KOja MO OKOHYAHOM MOCTYMNKYy HernocpegHe noroab6e
3anNnUCcHUK ca oarosapajyhuMm npennoroMm agocrtas/ba HagsexHoM opraHy. Oanyky o npeanory



KOMUCMje M3 cTaBa 3. OBOr usaHa y norneay npubaB/batba HEMOKPETHOCTU Yy jaBHY CBOjUHY,
OAHOCHO OTyherba HEMOKPETHOCTU U3 jaBHE CBOjUHE, HAKOH CMpOoBeAEeHOr MOCTyrKa HerocpeaHe
noroanbe, AOHOCU HaAJ1IEXXHW OpraH.

CkynwTtnHa onwTtuHe Cpb6obpaH, AoHena je Ha cegHWum oapxaHoj AaHa 23.04.2026.
roavHe, O4nyKy o rnokpeTary MocTyrnka npubasB/barba HEMOKPETHOCTU HenocpeaHoM norogbom y
jaBHY cBOjuHYy onwTuHe Cpb6obpaH, 6p. 002027702 2026 08910 001 000 060 107 04 012.
HaBeaoeHoM oanykoMm, npeanaxe ce npubaB/barbe HEMOKPEeTHOCTM, KaTacTapcke napuene 6p.
4389 K.O. Cpb6obpaH, Munowa Obununha 126, 6e3 HakHage. Y unaHy 4. HaBeaeHe oanyke,
HaBedeHO je ga he noctynak cnpoBectn Komucmja 3a npubasBrbarbe HEMOKPETHOCTM Y jaBHY
CBOjMHY, 04HOCHO 3a oTyhere 13 jaBHe CcBOjuHe HenocpeaHOM noroabom.

Komucuja 3a npubasr/barbe HEMOKPETHOCTU Yy jaBHY CBOjUHY, OAHOCHO OoTyhery M3 jaBHe
CBOjuHe HenocpeaHoMm noroabom, crposBefna je nocTtynak HenocpeaHe noroabe, npwbaswuna
M3BewTaj O nMpoueHM TpXWWHe BPEeAHOCTM HenokpeTHocTn 6poj: 1.32/2026, osnawheHor
npoueHuTe/ba BpeaHOCTUM HenokpeTHocTn CHexaHe Ywhymnuh, PR CONSING USCUMLIC
SNEZANA dipl.grad.inz. u naHa 08.06.2026. roavHe caunMHuna 3anucHuk 6poj 002354945 2024
08910 004 003 416 188. Y 3anucHuKy, Komucnja je koHctatoBana ga je HUC a.n. Hoeu Cag,
AoHeo Oanyky o otyhewy ocHoBHUX cpeactaBa y HUC a.an. Hosm Cap Bnok UcTpaxusara um
Mpounssoara nytem goHauuje, 6poj: ND-2025-2492 on 30.09.2025. roanHe, kojom je ogobpeHo
oTyhewe ocHoBHUX cpeacTaBa Y HNC a.a. Hoem Cap Bnok mnctpaxusawe v [poussoawa nytem
AoHaumje OnwTtmHm CpbobpaH, kaTactapcke napuene 4389 K.O. Cp6obpaH, y3 ycnos
NCTOBPEMEHOr ycrnocTaB/bakba NpaBa cnyx6eHoCTn nposiasa Ha Katactapckoj napuenm 4389 K.O.
CpbobpaH y ummby npuctyna 6ywotnHama HNC a.a. Hoesm Cag /Tyc-120 n Tyc-121(noctojehe) un
6ywoTtmHama Tyc-122 n Tyc-123 (noumpane) n napuenama HUC a.a. Hoeu Cag 4390, 4391, obe
y K.O. CpbobpaH. Jabe, KoMmucmja cmaTpa Aa Cy UCMNYHEHM YCIOBU Aa Ce NMPUCTYNU AOHOLLEHY
oanyke o npubasrbakby NpeaMeTHE HEMOKPETHOCTU Y jaBHY CBOjuUHY onwTuHe CpbobpaH, Te Aa ce
y TOM cMmucny npegnaxe OnwTuHckoj ynpasu CpbobpaH, Ogebery 3a ypbaHusaMm, ctambeHo-
KOMyHasiIHe MOCNOoBe M 3alITUTY XWMBUTHE cpeAnHe Aa caduHu npegsor Oanyke o npubasrbamy
HEMOKPETHOCTU Ha KaTacTapckoj napuenn 6poj 4389 K.O. CpbobpaH, ynnua Munowa Obunnha
126, 6e3 HakHage ca ycrnocTaB/bakbeM MpaBa cnyxb6eHocT M ynyTu CKYynWTUHM OMNWTUHE
Cpbo6paH Ha ycBajarbe.

Kako je CkynwTuHa onwTtmHe Cpb6bobpaH paHa 23.04.2026. roanHe, goHena Oanyky o
nokpeTawy MOCTyrnka npubas/batba HEMNOKPETHOCTM HenocpenHOM roroAboM y jaBHY CBOjUHY
onwTuHe CpbobpaH 6poj 002027702 2026 08910 001 000 060 107 04 012, a Komucuja 3a
npubaBsbarbe HEMOKPETHOCTM Y jaBHY CBOjUHY, O4AHOCHO oTyhery M3 jaBHe CBOjUHE HernocpeaHOM
norogbom, cnpoBena noctynak HenocpegHe noroabe, npubasuna npoueHy npeaMeTHe
HEMNOKPETHOCTWN, npeanaxe ce npubaB/barbe HEMOKPETHOCTM M3 Tauke 1. oBe oanyke, 6e3
HakKHaje, ca yCTaHOB/baBak€M rMpaBa CTBapHe CNyX6eHOCTU Ha HaBeAeHO] HEeMOKPeTHOCTU, Kao
nocnyxHom fobpy, y kopuct Jasaoua.

CKYNWTUHA ONWTWUHE CPBOBPAH NMPEACEAQHUK
bpoj: CKYNWUTUHE ONWTWUHE CPBOBPAH

AaHa: __._ .2026. rognHe PapguBoj Mapowku,c.p.



Ha ocHoBy unaHa 46. 3akoHa o nokanHoj camoynpasu (,Cnyx6eHn rnacHuk Penybnunke
Cpbuje®, 6p. 129/2007, 83/2014 - ap. 3akoH, 101/2016 - ap. 3akoH, 47/2018 n 111/2021 - ap.
3aKOH), unaHa 67. CraTtyta onwTuHe Cp6o6paH (,Cnyx6eHn nuct onwTtuHe CpbobpaH“, 6p.
4/2019, 20/2019, 6/2022 n 12/2025), unaHa 2. un 38. Ognyke o OnwTtuHckoM Behy Cp6obpaH
(,Cnyx6eHn nuct onwTtuHe CpbobpaH", 6p. 19/2025) mn unaHa 66. craB 1. [MocnoBHMKa
OnwTunHckor Beha Cp6o6paH (,Cnyx6eHn nuct onwTtmHe Cpbobpan", 6p. 2/2009, 11/2017 un
26/2017), OnwTmMHCKo Behe Ha__. ceagHnun, oapxaHoj faHa __._ .2026. roavHe, pa3MoTpuio je
HaupT oanyke o npnbaBibarby HEMOKPETHOCTM Y jaBHY CBOjuUHY onwTmnHe CpbobpaH HenocpeaHOM
noroabomM 1 TMM NMOBOAOM AOHeNo cneaehm

S3AKJ/bYYAK

OnwTtunHcko Behe yTephyje lMpeanor oanyke o npubasBibarby HEMOKPETHOCTM Yy jaBHY
CBOjuHY onwTtnHe Cpb6obpaH HenocpeaHoM norogboMm wn ynyhyje ra CKynwWTUHW OMWTUHE
CpbobpaH Ha pa3maTpare U AOHOLLEHE.

3a cBOje npeacrtaBHMKE MNpUIMKOM pasMatparba [lpeanora oanyke o npubaBmbamy
HEMOKPETHOCTM Y jaBHY CBOjuHy onwTtuHe Cp6obpaH HenocpeaHOM noroaboM, Ha cegHULM
CkynwTtnHe onwtnHe CpbobpaH oapehyje PaamBoja [debervaukor, npeacegHuka oOnwTUHE
CpbobpaH n unaHoBe OnwTuHCKOr Beha, a 3a noBepeHwka [daHujeny Byjauwuh, HadenHuuy
OnwTunHcke ynpase Cpb6obpaH.

MPEACEAHUK OMLWUTUHCKOI BERA
CPBOBPAH
PaamBoj Odeberbauku



Yeuaom y Oanyky o otyRewy ocHoBHUX cpepcTtasa y HAC a.n. Hoen Cap bnok UcTpaxueara
un lMNpownssogra nytem aoHaumje 6poj: ND-2025-2492 op 30.09.2025. roguHe, oaobpeHo je oTyfetse
ocHoBHUX cpeactasa y HUC a.g. Hoeu Cap Brok uctpaxmeare 1 lNpounssofka nytem goHauuje
OnwTuHu CpbobpaH , katactapcke napuene 4389 K.O. CpbobpaH y3 yCcrnoB WCTOBpEMEHOr
ycrocTasrbarba npasa crnyx6eHocTn nporasa Ha katactapckoj napuenu 4389 K.O. CpbobpaH y unrby
npucTyna 6ywoTtnHama HAC a.g. Hoeu Cag /Tuyc-120 n Tyc-121(noctojehe) n GywiotuHama Tyc-122
nTyc-123 (nouvpare) n napuenama HAC a.a. Hosu Cap 4390, 4391, obe y K.O. CpbobpaH.

Ha ocHoBy ognyke O nokpeTawy nocTynka npubaBrbama HEMOKPETHOCTUM HEemnocpenHOoM
noroabom y jaBHy cBojuHy onwTnHe CpGobpaH Bpoj 002027702 2026 08910 001 000 060 107 04 012
04 23.04.2026. roguHe ynaHom 4. ctae 1. ytepheHo je fa he noctynak npubasrbaka HENOKPETHOCTH
Ha napuenn 4389 K.O. CpbobpaH y CpbobpaHy, ynuua Munowa Obununha 6poj 126, cnposecTtu
Komucuja 3a npubaerbare HEMOKPETHOCTM Y jaBHY CBOjUHY, OAHOCHO 3a oTyferse 13 jaBHe CBojuHe
HenocpegHoM norogbom.
3agaum KomucKje cy Aa yTBpaM UCTYHEeHOCT ycroBa 3a npubaBrbare HEMOKPEeTHOCTY HeMoCpeaHOM
noronbom W [a HakoH CrpoBEeAEeHOr MocTymka CauMHW 3anuCHWK Koju 3ajeqHo ca odrosapajyhivm
npensiorom 4OCTaBrba HaaMNeXHNM opraHumMa.

OenawheHn NpoueHUTErL BPedHOCTU HenokpeTHocTn CHexana Ywhymnuh, PR CONSING
USCUMLIC SNEZANA dipl.grad.inz. goctasuna je M3BewTaj 0 MPOLEHU TPXULIHE BPEAHOCTY
HenokpeTHocTn Bpoj: 1.32/2026, y Bean 3akibydka OnwTtuHckor Beha onwTnHe CpbobpaH 6poj
002699337 2026 08910 003 000 0a 01.06.2026. roauHe, 3a HENOKPETHOCT Ha KaTacTapckoj napuesnv
4389 K.O. CpbobpaH y Cp6obpaHy, ynuua Mwunowa O6unuha 6poj 126, v yTBpauna TpXULLHY
BpeAHOCT 06jekTa 1 3eMrbuLiTa y naHocy of 28.000,00 espa. MpoueHa nsspieHa Ha gad 03.06.2026.
rogvHe, cpearsu kypc eepa 117,4054 PCJ wro naHock 3.287.351,20 anHapa.

C o63mpom aa ce npeanaxe npubasrbake HaBeAeHe HenokpeTHocTV 6e3 HakHage, 3a peanusauujy
osor npubasrbatsa Huje notTpebHo 0besbeauTun cpeacTea y ByueTy onwTnHe CpbodpaH.

KopucHuum ByleTckux cpeactaBa npeysumajy obasese Ha OCHOBY MUCaHOr yrosopa wnu gpyror
npaeHor akTa, crora je HUC a.g. Hosu Cag y ofaeesn ga 3a NpeHoC HenokpeTHocTh Ha OnwTuHy
CpbobpaH 3akreyyu notpebaH yrosop.

YnaHom 29 ctae 4. 3akoHa o jasHoj cBojuHmn (“Cn.rmacHuk PC” 6poj 72/2011, 88/2013,
105/2014,104/2016-ap.3akoH,108/2016, 113/2017 ,95/2018 n 153/2020,94/2024) ytepheHo je na ce
HernokpeTHe cTBapu Mory npubasuTu mnu oTyAWTM HenocpedHoM noroAbom,anu He wucnod of cTpaHe
HaNeXHOr opraHa NpoLeHeHe TPXKULLHE BPeaHOCTU HEMOKPETHOCTM (kog oTyhera),0AHOCHO He u3Haa Te
BpegHoCTM (Kof npubaerbara),ako y KOHKPETHOM cnydajy To npefAcTaeiba jefuHo Mmoryhe pellere.
Mpeanor akTa,0qHOCHO akT O OBAKBOM pacnonarawy Mopa fa cagpxu obpasnoxere u3 Kora ce Moxe
YTBPAUTW NOCTOjaH-€ OBUX OKOMHOCTH.

UnaHom 27. ctae 10. uctor 3akoHa O jaBHOj CBOjUHM MponucaHo je fa o npubasrbary CTBapu u
pacnonararwy CTBapuma y CBOjUHM jefMHULIE NOKaNHe camoyrnpaBe Nnog ycroBuMa nponMcaHnm 3akoHOM,
oAnyyyje opraH jeauHuue flokanHe camoynpaee oapefeH y Cknay ca 3aKOHOM W CTaTyToM jesuHuue
NokanHe camoyrpaee.

Unavom 3. ctaB 1. Tayka 1. Ypenbe o ycnosuma npwbaBrbaka u oTyhera HEMOKPETHOCTH
HenocpeaHoM noroaGom 1 faBatsa y 3akyn CTBapu Y jaBHOj CBOjUHM, OAHOCHO NpubaBrbak-a 1 ycTynawa
vckopuhapaka ApYyrux UMOBWHCKMX MpaBa, Kao M MOCTYNUMMA jaBHOr HaameTawa W MNpukynibaka
nuecmenux noHyga (,Cn. MacHuk PCY, 6p. 16/2018 n 79/2023) yTBpHEHO je Aa Ce HENOKPETHOCTW Mory
npubaBUTK Yy jaBHY CBOjUHY HenocpefHOM noroAboM, anu He W3Hafd Of CTpaHe HafnexHor opraHa



npoLereHe TPXKULLHE BPeOHOCTM HEMOKPETHOCTH, ako Yy KOHKPETHOM crydyajy To npeAcTaBrba jeauHo
moryhe peluerse, nog KojumM ce nogpasymesa cryyaj kaja HernokpeTtHoCT Koja ce npubaerba y jaBHy CBOjUHY
Mo CBOjUM KapaKTepucTukama jeanHa ogroeapa norpebama BnacHuka, KopncHuka, 04HOCHO Hocuola npaea
kopuilhera, ¢ TUM Aa npennor akTa, 0fHOCHO akT 0 OBAKBOM pacnonarawy cafpu obpasnoxer-e pasnora
onpasAaHoOCTU M LIENUCXOAHOCTU npubaBrbaka ca acriekta ocTBapewa uHTepeca Penybnuke Cpbuje,
ayTOHOMHE NoKpajuHe, OAHOCHO jeAnHILIe NoKanHe camoynpase 1 pasnore 36or kojux ce npubasrbare He
61 MOrno peanvaoBaTy jaBHMM HagMeTakeM, OAHOCHO NpuKaynrbakbeM MUCMeHUx noHyna.

CrtaBom 3. HaBepeHor 4naHa 3. Ypenbe, nponucyje ce ga noLwTo HaanexHn opraH AOHECE aKT aa ce
HEernokpeTHocT npubaBu y jaBHy CBOjUHY, OAHOCHO OTYfM U3 jaBHe CBOjUHE HenocpenHoM noroabom,
chopMupa KOMUCHjY KOja MO OKOHYaHOM MOCTYMKY HenocpefHe norofbe 3anucHUK ca onroeapajyhum
npeasioroM [oCTagrba HagnexHoOM OpraHy.

CraBom 4. HaBefeHo unaxa 3. YpenGe yTephyje ce Aa oanyky o npeanory komucuje ua crasa 3. oeor
ynaHa y norneny npubaerbaka HENMoKPETHOCTY Y jaBHY CBOjUHY, OOHOCHO oTyheHa HeNOKPeTHOCTU U3 jaBHe
CBOjVHE, HAKOH CMNPOBELEHOr NOCTYMNKa HenocpeHe norogbe 4OHOCK HaANEXHU opraH.

HakoH cnposeneHor noctynka Komucuja cmatpa fa cy UCrykwbeHy yCnoBu Aa ce npucTyny AoHOLEHY
oanyke o npubasrbaky NpeaMeTHe HernoKPeTHOCTH y jaBHY CBOjUHY onwTuHe CpbobpaH, Te y ToM cmucry
npeanaxe OnwTUHCKO] ynpaBk CpbobpaH,Opercewy 3a ypbaHusam,, ctambeHo-KomyHanHe rnocnose u
3aLlUTUTY XMBUTHE CpeauHe faa cauuHu npegnor Oanyke o npubaerbaky HENOKPETHOCTM Ha KaTacTapckoj
napuenu 6poj 4389 K.O.CpbobpaH ynuua Munowa Obunuha 126, 6es HakHaae ca yenocTaebakeM npasa
cnyx6eHocT M ynyTi CrynwtuHn onwtuHe CpbobpaH Ha yceajare.

HakoH aoHoluewsa Opnyke npuctynuhe ce 3akrbydety YroBopa O npubaBrbary HEMNoKPETHOCTH
usmeRy onwTtuHe Cpbobpar u HUC anp. Hoeu Cap, HapogHor cpoHta 6poj 12, no npeTxofgHo
npubaBr-eHOM MULLIbEHY ONLWTUHCKOT [paBobpaHuoLa.

3aspuieHo y 09.30 yacosa.
3anucHuK je cadntseH y 4 (4eTupu) UCTOBETHA NPUMEpKa.

UnaHoeu Komucuje: 3anucHuuap:
Ha Menuh /
Uor 1/

U

Hparana Hukuh
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-2025-2492

Y cknagy ca C/1-08.06.02 () N l S

Bpoj: ND-2025-2492
-Jarym:

Ha ocHoBy nyHomohja MeHepanHor aupekTopa HAC a.a. Hoeu Cag 6poj PU-2025-614 og 09.07.2025.
roanHe AOHOCUM:

oOANnvYKYy

o oTyfely OCHOBHUX cpeactaBa y HAC a.n. Hoeu Cag Bnok UcTtpaxusare u MNpoussoama
nyrem goHauuje

1. OpoGpaeam otyhewe ocHoBHUX cpeacTaBa y HWC a.g. Hoeu Cap Briok UcTpaxusame u
Mpoussoatwa nytem aoHauuje OnwTuHM CpbobpaH, carnacHo:

- MHuuujaTuem 3a oTyherwe 0CHOBHUX CpeacTaBa koja je ogobpeHa kpoa DINIS annukauujy nog 6pojem
I00S-00030/2025 op 29.07.2025. roguHe, o3HadeHoj kao Mpunor 6p. 1 oBe OANYKE M UNHU HEH
cacTaBHU eo.

Y3 YyCroB UCTOBPEMEHOr ycrnocTarbaka npaea cry>0eHoCT nponasa Ha karactapckoj napuenu 4389
KO CpGobGpaH y unrby npuctyna GywotnHama HC a.a. Hoeu Cag /Tus-120 u Tus-121 (nocTojehe) u
GywotuHama Tus-122 u Tus-123 (nounpaHe) 1 napuenama HAC a.a. Hoeu Cag 4390, 4391, o6e y KO
Cp6o6paH.

2 OGagesyjem ®yHKUM]y 33 OOHOCE Ca APXaBHUM OpraHMMa U KOpPMopaTMBHE KOMyHUKaUMje Aa
cnposeae oTyhewe OCHOBHUX CPeACTaBa 13 Tauke 1. oBe Oanyke 3akrbyyerem yroBopa o foHauuju,y3
UCTOBEMEHO ycrocTarbame npasa cny6eHocTn nponasa Kako je TO onuMcaHo Tadykom 1. oBe Oanyke, y
cknagy ca UP-06.04.03-001 YnytcTeom: MocTynak pacxona u otyflera OCHOBHUX CPeAcTaBsa yCBOjeHO
Opanykom 6p. NM_049000/ND-0d/001460/2024 og, 07.11.2024. roguHe.

3. NmeHyjem CTpyuHy komucujy koja Tpeba Aa usBpLUM NMPOLEHY BPEAHOCTU OCHOBHUX CpeacTaBa
koja Cy npeaMeT AoHauuje Ha AaH NpuMonpeaaje OCHOBHUX CpeacTasa y crieaehem cacTaBy:

1. Urop Kopah (SAP 12047 ), npeaceaHuk
2. SopaH AHgpuh (SAP 12464 ), unaH
3. XKerbko hajuh (SAP 10975 ), unaH

VimeHosaHa CTpyuyHa komucuja je y obasesn aa caumHu SA-06.04.03-029: MssewTaj 0 npoueHu
BPEAHOCTU OCHOBHUX CpeacTaBa 3a NOKMOH/AoHauujy.

HWC a.a. Hosu Cag MUB: 104052135

HapogHor thpoHTa 12, MaTtuuHu 6poj: 20084693

21000 Hosu Cag

Ten. +381 21 481 1111 OcHoBHY kanuTan ApywTea: 993.786.000 € y yenocTi ynucaHx,

ynnaheHn u yuet y Peructap npvepeaHux cybjekata B 92142/2005
office@nis.rs
WWW.nNis.rs Banca Intesa a.d. Beograd: 160-82713-36

OTP banka SThife a.d- Novi Sau325-9500600038722-90
Raiffeisen banka a.d. Beograd: 265-2010310000520-50

SA-12.00.01-034, Bepanja 3.4 cTpaHa 1 o4 2



4. 3agyxyjem OyHkuMjy 3a ofHOCe ca ApXaBHUM OpraHMma U KopropaTuBHe KOMyHuKauuje aa
AokymMeHTauujy o oTyfewy OCHOBHMX cpeacTaBa u3 Tadke 1. oBe Opnyke poctaBu M3CL, Mpynu
pPavYyHOBOACTBEHUX U d)VIHaHCI/IjCKVIX ycnyra, YCnyre OCHOBHUX cpeficCTaBa paaun UCKbUMXEHAa NpeaMeTHe
MUMOBWHe, 1 To: 3annCHIK O M3BPLUEHO] NPUMONpPeaaju OCHOBHMX cpefcTaBa 3ajedHo ca M3selutajem o
npoLeHN BpedHOCTM OCHOBHMX cpefacTaBa 3a MoknoH/goHauuvjy, Oanyky o oTyhewy OCHOBHMX
cpeacrtasa 1 YroBop O AoHauwmju, pagu cnpoBoherwa ogroBapajynnx Krbkkewa OOHUPaHUX OCHOBHUX
cpeacrasa.

5. 3agyxyjem M3CLI, Ipyny paqyHOBOACTBEHUMX W (PMHAHCUjCKUX Yycryra, Ycryre OCHOBHUX
cpefcrasa fa crnpoBefy ofroBapajyha kwsukera no osoj Oanyuu.

6. 3agyxyjem Ycryre OCHOBHMX cpefcTaBa [da HaKOH WCKHsMKEHsa HEMNOKPeTHOCTU obasecTe
HenaptmaH 3a ynpasrbake UMOBMHOM O UCKHsMKEHY HEMOKPETHOCTM paam nocTynama y cknagy ca SD-
10.03.09: YnpaBrbawe perucTpaunjoMm npoMeHa Ha HEeMoKPeTHOCTMMa W BOAOBMMA Y jaBHUM
eBuaeHuUmjama o HenokpeTHocTuma/Bogosuma n SD-10.03.07: Ynpaerbawe TMIC OJJEOH cuctemom-
npocTopHOM 6a30M nogaTaka 0 HEMOKPETHOCTUMA.

7. 3a koHTpony crnpoBofewa oBe Opnyke sagpyxyjem— 3[[ Oupektopa ®PyHKUMje 3a oaHoce
ca [pXaBHUM OpraHuma v KoprnopaTuBHE KOMYHUKauwje.

8. OBa Opnyka cTyna Ha cHary 4aHoM [OHOLLEH3.

3rA-Avpektop PyHKUMje 3a mHaHCUHje, eKOHOMKKY, NaHMpare U PayyHOBOACTBO

dyHKuMja 3a dMHaHCUje, EKOHOMUKY, NNaHuparke U pavyyHOBOACTBO
HWC a.g. Hoeu Cap

AHTOH YepenaHoB

[ocTtaButu:

=\

KabuHeT [upektopa ®yHKuMje 3a hUHaHCHjE, EKOHOMUKY, NIIAHUPAHE ¥ Pa4yHOBOACTBO,
. KabuHet iupektopa ®yHKuMje 3a KOPNOPaTUBHY 3aLUTUTY,
. KabuHeTt ®yHKuuja 3a HabaBky,
. lNpakca 3a HopMaTUBHO npasHe nocnose HA,
. KabuHeT QupekTopa Brioka WcTpaxwuBare 1 npouseoam-a,

o A W N

. KabuneT aupekropa ®PyHkuUuje 3a ogHOCE ca ApXKaBHUM OpraHuMa U KOpnopaTUBHE KOMyHUKaLuje,
7. KabuHeT [npexktopa MynTuchyHKUMOHaNHOT 3ajeAHNYKOr CEPBUCHOT LEHTPA,

8. [lenapTmaH 3a ynpaBrbake UMOBUHOM,

9. Wrop Kopah,

11. 3opaH AHgpuh,

12. Xervko hajuh,

13. Bororby6 Bacusbesuh,

14. JosaHa MNonosuh,

15. ApxuBa;

AyTop: Srdan Dobrosavljevi¢ email: srdjan.dobrosavljevic@nis.rs KOHTaKT TenedoH: 064
8881829



Digitally signed by Anton erepanov 200087140
Date: 2025.09.30 18:32:48 +02:00

Reason:

Location:




Q2SNEZANA USCUMLIC PR CONSING
USCUMLIC SNEZANA dipl.grad.inz.

Procenitelj vrednosti nepokretnost

Resenje broj : 003442115 10520 016 000 420 005
Licenca registarski broj: 153

Tel/.063/542-468; 021/724-038
E-mail:snezanauscumlic@yahoo.com

IZVESTAJ O PROCENI TRZISNE VREDNOSTI NEPOKRETNOSTI
veza- Zaklju¢ak broj: 002699337 2026 08910 003 000 od 01.06.2026. godine

( zgrada br.1-porodi¢na stambena zgrada, spratnosti P+0, zgrada br.2- pomoéna zgrada, spratnosti
P+0, sa pripadjuéim zemljiStem katastarska parcela br. 4389 KO Srbobran ul. Milo$a Obili¢a
br.126, Srbobran )

CHEXAHA Digitally signed by

CHEXAHA YUIIRYMJTUR

1.32 /2026 YIRYMUR 014569347 Auth
014569347 Auth e 22250006



REZIME IZVESTAJA

Narudilac izvestaja:

Opstina Srbobran, Opstinsko vece,
Zaklju¢ak br. 002699337 2026 08910 003 000107
04 007 od 01.06.2026. godine

Procenitelj:

USCUMLIC SNEZANA dipl.grad.ing

Procenitelj vrednosti nepokretnosti

Resenje br: 003442115 10520 016 000 420 005
Licenca registarski broj: 153

Save Kovacevi¢ 36, Batko Dobro Polje
tel.063/542-468; 021/724-563
E-mail:snezanauscumlic@yahoo.com

Predmet procene:

zgrada br.1-porodi¢na stambena zgrada, spratnosti
P+0, zgrada br.2- pomoc¢na zgrada, spratnosti P+0,
sa pripadju¢im zemljiStem katastarska parcela br.
4389 KO Srbobran ul. Milosa Obilica br.126,
Srbobran

Adresa nepokretnosti koja je predmet
procene

ul.Milosa Obilicéa br.126, Srbobran

Nosilac prava na zemljistu, vrsta prava,
oblik svojine i obim udela

Naftne industrije Srbije AD Novi Sad, Novi Sad, ul.
Narodnog fronta broj 12 ; svojina; privatna; 1/1

Nosilac prava na objektima, vrsta prava,
oblik svojine i obim udela

Naftne industrije Srbije AD Novi Sad, Novi Sad, ul.
Narodnog fronta broj 12 ; svojina; privatna; 1/1

Datum procene

03.06.2026.godine

Svrha izvestaja

Procena trziSne vrednosti nepokretnsti za potrebe
pribavljanja nepokretnosti u javnu svojinu

Povrsina: zemljista Zgrada br.1 Zgrada br.2
881 m? 90 44 m?2

Osnov vrednosti: TrziSna vrednost

TrziSna vrednost objekta i zemljisSta 3.287.351,20 RSD 28.000,00 €

Kurs € na dan;

03.06.2026.godine 117,4054 RSD

Primenjena metoda procene:

Troskovna i komparativha metoda

Prema Pravilniku o Nacionalnim standardima, kodeksu etike i pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog
procenitelja (SluZbeni glasnik RS, broj 37/ 2023. definicija trZisne vrednosti glasi:

TrZisne vrednost je procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla da se razmeni na datum procene vrednosti
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz odgovarajuci
marketing, pri cemu su obe strane posedovale dovoljno saznanja, postupale razborito i nisu bile pod prinudom.
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1. OPSTI PODACI

1.1. PREDMET PROCENE
zgrada br.1-porodiéna stambena zgrada, spratnosti P+0, zgrada br.2- pomoéna zgrada,

spratnosti P+0, sa pripadjuéim zemljiStem katastarska parcela br. 4389 KO Srbobran ul. MiloSa Obili¢a
br.126, Srbobran.

1.2. NARUCILAC

Opstina Srbobran, Opstinsko vece.
1.3. PROCENITELJ:

SNEZANA USCUMLIC PR CONSING, procenitelj vrednosti nepokretnosti Uséumli¢ Snezana,
diplomirani gradevinski inzenjer konstruktivnog smera, Resenje broj: 401-00-88/2019-16, Licenca

registarski broj: 153, Save Kovadevi¢ 36, Backo Dobro Polje, tel. 063/542-468; 021/724-563, e-mail:
snezanauscumlic@yahoo.com.

1.4. OBIM ANGAZOVANJA

Na osnovu Zaklju¢ka upuc¢enom od strane narucioca procene, OpSstina Srbobran, Opstinsko vece,
predmet br. 002699337 2026 08910 003 000107 04 007 od 01.06.2026. godine, a kojim je naloZzeno
da se utvrdi trziSnu vrednost katastarske parcele broj 4389 u K.O. Srbobran , ulica Milo§a Obili¢a broj
126, gradsko gradevinsko zemljiste, zemljiSte pod zgradom i drugim objektom povr§ine 90m2, zemljiste
pod zgradom i drugim objektom povrSine 44 m2 , zemljiSte uz zgradu i drugi objekat povrsine 500 m2,
njiva 1. klase povrsine 247 m2, sve ukupne povrSine 881 m2 broj objekta 1 - porodi¢na stambena
zgrada 90 m2 , broj objekta 2 - pomocéna zgrada 44 m2, sve privatna svojina Naftne industrije Srbije,
Novi Sad, ulica Narodnog fronta broj 12 u 1/1 dela.

1.5. SVRHA PROCENE

Procena trziSne vrednosti nepokretnosti za potrebe pribavljanja nepokretnosti u javnu svojinu.
1.6. OSNOV VREDNOSTI

Osnov vrednosti je trziSna vrednost.
1.7. DATUM PROCENE, DATUM INSPEKCIJE, DATUM IZVESTAJA

Datum procene je 03.06.2025. godine, kao i cene i propise koji su vazili na taj dan.

Inspekcija nepokretnosti je izvrSena 01.06.2026.godine.
Izvestaj o proceni je raden 04.06.2026.godine

1.8. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

Za potrebe izrade predmetne procene dostavljena je sledeéa dokumentacija od strane
narucioca:
- Podatke ( pretraga po parceli), pribavljeni iz baze katastra nepokretnosti Republickog
geodetskog zavoda, katastraska parcela broj 4389 KO Srbobran,



1.9. PREPOSTAVKE | OGRANICENJA

1.10. OPSTI OGRANICAVAJUCI USLOVI

Misljenje o trziSnoj vrednosti predmetne nepokretnosti, zasnovano je na dostavljenoj
dokumentaciji, pretpostavkama i ogranienjima u zateenom stanju prilikom inspekcije dana
01.06.2026. godine, kao i tvrdnjama, informacijama i podacima, koji su pribavljeni od vlasnika,
organa uprave kao i javnih preduzeéa, u kojima se nalazi procenjivana i uporedive nepokretnosti.

TrziSna vrednost je utvrdena prema inspekciji “videnog stanja” i podacima Kkoji su
dostavljeni. Prilikom inspekcije predmetne nepokretnosti, mozemo zakljuéiti da fakti¢ko stanje,
ne odgovara evidenciji.

Pravno imovinski i drugi dokumenti koji su dostavljeni procenitelju na uvid, njihov nagin
pribavljanja kao i podaci sadrzani u njima nisu odgovornost procenitelja ni predmet ovog
izvestaja.

Realna procena vremena izloZzenosti predstavlja standardnu pretpostavku u procesu
procene vrednosti nekretnina, ali ne predstavlja odredivanje datuma prodaje nekretnine koji je
vezan za adekvatnu izloZenost i oglasavanje na trzistu.

1.11. POSEBNI OGRANICAVAJUCI USLOVI

- Pretpostavlja se nepromenjeno stanje nepokretnosti od dana razgledanja do dana izrade
izvjestaja (valuta procene).

- Uticaj geoloskog sastava zemljista, opterecenje okoline, prirodnog nasleda, nisu elementi
procene vrednosti u ovom izvjestaju.

- Procena vrednosti vazi samo uz potpisanu izjavu.

- Vazedi je samo originalno potpisan izvjestaj od strane procenitelja.

1.12. PREDPOSTAVKE

Da bi do$ao do procenjene vrednosti objekta, procenitelj je predpostavio postojanje aktivno
el. priklju¢ka, odnosno prikljuka koji je moguce aktivirati bez naknade, kao | priklju¢ak na
vodovodnu instalaciju.

1.13. 1ZJAVA PROCENITELJA

Ja Snezana Us¢éumli€, procenitelj, izjavljujem da nisam u situaciji sukoba interesa bilo koje vrste
prilikom izvrSenja procene predmetne nepokretnosti i da je moje angazovanje u postupku procene
nezavisno. Procena je uradena u skladu sa Pravilnikom o Nacionalnim standardima, kodeksu etike i
pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog procenitelja ("Sluzbeni glasnik RS37/2023",), u skladu
sa trziSnim uslovima na trzistu Srbije na dan procene vrednosti. Svrha procene je odredivanje trziSne
vrednosti nekretnine.

Procenitelj nastupa eksterno i samostalno, poseduje iskustvo, kvalifikacije i stru€nost
neophodne za izradu procene vrednosti konkretne nepokretnosti i postupa nezavisno.Aspekti
angazmana Ce biti smatrani tajnom.

Navedene analize, misljenja i zakljuéci su ogranieni samo na navedene pretpostavke i
ograniavajuce uslove i predstavljaju moje li€ne i nepristrasne analize, misljene i zakljucke.

Procenitelj prihvata odgovornost prema naruciocu da e izvestaj biti uraden sa vestinom, paznjom
i marljivoséu Sto se i opravdano oCekuje od licenciranog Procenitelja, ali ne prihvata bilo kakvu
odgovornost prema bilo kome drugom licu osim prema narucioca.

Angazman u ovom projektu nije bio uslovljen zahtevanjem unapred definisanih konacnih
zaklju€aka.

Naknada u ovom angaZmanu nije bila uslovljena izveStavanjem o unapred definisanim
zaklju€cima izvestaja ili na drugi nacin dirigovana od strane Klijenta.
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Procena je radena u skladu sa zahtevom Narucioca procene i u skladu sa dostavljenom
dokumentacijom.

Ova procena se moze koristiti iskljuivo kao kompletan elaborat. Za misljenje dobijeno na
osnovu razmatranja bilo kojeg izolovanog dela procene procenitelj nece snositi odgovornost.

Licencirani procenitelj odgovoran za procenu vrednosti koju je izvr§io prema naruc€iocu procene,
u skladu sa Nacionalnim standardima i kodeksom etike, kao i obim i razloge bilo kakvog odstupanja od
standarda, odnosno zasto je bilo koji klju¢ni element procesa procene vrednosti izostavljen

2. PODACI O NEPOKRETNOSTI

2.1. IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI | SVIH PRAVA

Identifikacija je izvrSena na osnovu pretraga po parceli za k.p. 4389 KOSrbobran iz baze
podataka Geodetskog katastarskog informacionog sistema Republickog geodetskog zavoda,
pribavljen iz javnog uvida, osnovne | orto foto snimka parcele preuzete putem KN web aplikacije Geo
Srbija.

Pregledom parcele, objekta, vizuelnim osmatranjem ustanovljeno je da stvarno stanje o broju,
povrsini i polozaju objekta ne odgovara upisanom u listu nepokretnosti, a u pogledu nacina koriséenja
deo zgrade br. 2 se koristi kao stambeni prosto. Objekti su trenutno upraznjen.

Na parceli je utvrdeno postojanje nadstresnice povrsine cca 14m2(Objekat ID:80374001486),
dogradnja stmabenog objekta u povrsini oko 25 m2 i prenamena dela pomoénog u stambeni u povrsini
od oko 12 m2.

2.2. PRAVNI STATUS NEPOKRETNOSTI | USAGLASENOST SA REGULATIVOM

Zgrada br.1 je porodi¢na stambena zgrada, u povrsini od 90 m?, spratnosti P+0 , Milo§a Obilica
126, Srbobran, katastarska parcela broj 4389 k.o.Srbobran. Zgrada je upisana kao objekat preuzeti iz
zemljiSne knjige, a izgraden u skladu sa vazecim propisima i zakonima u vremenu kada je gradeni.

Zgrada br.2- pomoéna zgrada je objekat prizene spratnosti, povrsine zemljista pod zgradom
objektom 44 m2, pravnog statusa objekat izgraden pre dono$ewa propisa o izgradniji.

. PODACI O NEPOKRETNOSTI

Mati¢ni broj opstine: 80390

Opétina: Srbobran

Matini broj katastarske opstine: 803740

Katastarska opstina: Srbobran

Datum azurnosti: 01.06.2026

PODACI O PARCELI - A LIST

Potes / Ulica: Milosa Obili¢a

Broj parcele: 4389

PovrSina m2 88/1

Podaci o delu parcele:

Broja dela parcele: 1

Nacin kori§¢enja gradsko gradevinsko zemljiste
Povrsina dela m?: 90

Kultura: zemljiSte pod zgradom i drugim objektom
Broja dela parcele: 2

Nacin kori§éenja gradsko gradevinsko zemljiste
Povrsina dela m?. 44

Kultura: zemljiste pod zgradom i drugim objektom
Broja dela parcele: 3

Nacin kori§éenja gradsko gradevinsko zemljiste




Povrsina dela m?:

500

Kultura:

zemljiste uz zgradu i drugi objekat

Broja dela parcele:

4

Nacin kori§¢enja

gradsko gradevinsko zemljiSte

Povrsina dela m*:

247

Kultura:

Njiva 1. klase

Imaoci prava na parceli - B list

Naziv:

NIS AD NOVI SAD, Novi Sad, Narodnog fronta 12

Lice upisano sa mati¢nim brojem da
Vrsta prava: svojina
Oblik svojine: privatna
Udeo: 1/1

Tereti na parceli — G list

*kk

nema napomena ***

Napomena ( teret parcela)

*** nema napomena ***

PODACI O ZGRADAMA | DRUGIM GRADEVINSKIM OBJEKTIMA - V1 LIST

Broj objekta: 1

Naziv ulice: MiloSa Obili¢a
Kuéni broj 126

Kuéni podbroj

Povrs$ina m? 90

Nacin kori§¢enja

Prorodi¢na stambena zgrada

Pravni status objekta

Objekat preuzet iz zemljiSne knjige

Korisna povr§ina m

Nije evidentirana

Gradevinska povrsina m?

Nije evidentirana

Broj podzemnih etaza

broj prizemnih etaza

1

Broj objekta: 12

Naziv ulice: Milo$a Obili¢ca
Kuéni broj

Kuéni podbroj

Povrs$ina mz 44

Nacin kori§¢enja

Pomoéna zgrada

Pravni status objekta

Objekat preuzet iz zemljiSne knjige

Korisna povr§ina m

Nije evidentirana

Gradevinska povr§ina m?z

Nije evidentirana

Broj podzemnih etaza

broj prizemnih etaza

1

Broj potkrovnih etaZza

Tereti na parceli — G list

*k*k

*** nema tereta

Napomena ( teret objekta)

*** nema napomena ***

Uskladenosto sa ostalim propisima:

Uvidom na licu mesta, na dan izrade procene, ustanovljeno je da se predmetna nepokretnost
ne koristi.

U Planu generalne regulacije nisu najavljene promene namene koriséenja zemljista:

U blizini se ne nalaze deponije.

Precizna analiza ekolo$Skog stanja predmeta procene nije sprovedena. Postojanje opasnih
metala, koji mogu ali ne moraju biti prisutni na posedu nije razmatrano u proceni



Rizik od poplave ne postoji, a objekti spadaju u VIII seizmi¢ku zonu.
Upotreba i prisustvo Stetnih materija pri gradenju nije poznata.

2.3. INSPEKCIJA

Inspekcija nepokretnosti je obavljena dana 01.06.2026. godine. Na parceli utvrdeno postojanje
objekta koji je bespravno sagraden, nadstreSnica, povrsine cca 14m2(Objekat ID:80374001486),
dogradnje glavnog objekta u povrsini oko 25m2 i prenamene pomoénog objekta u stambeni u povrsini
oko cca 12m?

2.4. LOKACIJA

2.41. MAKROLOKACIJA

Opstina Srbobran obuhvata povrdinu od 284 km?, na kojoj Zivi 16.317 stanovnika u 3 naseljena
mesta. Naselje Srbobran ima status lokalnog centra i gradskog je karaktera, dok su ostala naselja
ruralnog karaktera i imaju status naselja. Prema popisu iz 2011. godine, u Srbobranu postoji 5.908
domacinstava t.j. 12.009 stanovnika. Opstina Srbobran je multietni€¢ka zajednica u kojoj ravnopravno
Zive i rade predstavnici razli¢itih nacionalnih zajednica.

Polozaj opstine Opstina Srbobran pripada juznobackom okrugu u Autonomnoj Pokrajini
Vojvodina, Republika Srbija na 33 km od Novog Sada i oko 100 km od Beograda. Podjednako je udaljen
od tri drzavne granice, naime oko 75 km od Hrvatske, Madarske i Rumunije. Ima vrlo povoljan
geografski polozaj koga definiSe nekoliko zna€ajnih prirodnih elemenata: Backa lesna terasa, meandri
reke Krivaje i udée Krivaje u Veliki backi kanal. Veci deo leZi na levoj, a maniji na desnoj obali Velikog
backog kanala. Tim vodenim putem tj. Velikim backim kanalom, Srbobran je preko Dunava i Tise
povezan sa svetskim vodenim putevima

Opstina Srbobran usmerena je na vise saobracajnica, i to, drumski Koridor H, drzavni put | B
reda br. 15, drzavni put Il A reda br. 100, drzavni put Il A reda br. 115 i drzavni put Il A reda br. 114,
Kroz teritoriju opstine prolazi i Kanal DTD. Srbobran se nalazi izmedu tri zna€ajna privredna centra
Backe: Novog Sada, Vrbasa i Beceja. U opstini je zastupljena poljoprivreda, proizvodnja namestaja,
proizvodnja izolacionog materijala i prehrambena industrija.

Tepumopuja naselja Srbobran MreZa drZzavnih puteva — prikaz Srbobran
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2.42. MIKROLOKACIJA

Parcela prema planu Plana generalne regulacije naselja Srbobran ("Sluzbeni list opstine
Srbobran", br. 11/12) i Izmena i dopuna Plana generalne regulacije naselja Srbobran pripada bloku

“27" namenjenom stanovanju i eksplataciono naftne busotine.

Na podrucju naselja Srbobran (naftno polje Turija - Sever) ve¢ dugi niz godina vrsi se

eksploatacija nafte, Sto dosta govori o potencijalu ovog podrucja.

U naselju je izgraden kompleks busotine "Grm" u Srbobranu, sadrzi tri naftne bu$otine Tus-53,
Tus-54 i Tus-55 u busotinski naftovod koji povezuje grm busotina Tus-53, Tus-54 i Tus-55 do grma

busotina Tus-48, Tus-65 i Tus-70.

S obzirom da ¢e se busotine nalaziti u gradevinskom podrucju naselja Srbobran, ne dolazi
u obzir izgradnja stabilnog sistema za proizvodnju nafte u vidu kolektorsko-merne stanice. Jedini
moguci koncept eksploatacije nafte podrazumeva povezivnje busotina do najblize proizvodne

busotine na polju Turija sever,( predmetni lokalitet).

Prema zonama za utvrdivanje doprinosa za uredivanje gradevinsklog zemljista pripada Il zoni,

od ukupnolll za naselje Srbobran.

Plana generalne regulacije naselja Srbobran
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Bespravno

izgradeno-
privremenog

___ karaktera

Bespravno |

dogradeno |

Bespravno
P}EE;E feno

li dogradeno
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Udaljenosti objekta od glavnih gradsih sadrzaja ( km)
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2.4.3. INFRASTRUKTURNI PRIKLJUCCI

Lokacija je opremljena sa saobrac¢ajnicom, vodovodom, elektro, telefonskom i gasnom mrezom i
javnom rasvetom.

2.5. TEHNICKI OPIS | ANALIZA NEPOKRETNOSTI

Predmetna nepokretnost, spratnosti P+0, koristio se prema svojoj nameni kao porodi¢na
stambena zgrada ili sli¢no, uknjizenih gabarita 14,00 m x 6,30 m + 1,25m x 2,20 m. Objekat je graden
verovatno 30-ih godina proslog veka, a rekonstrukcijom oko 1970 godina i adaptirana oko 1990godine.
Objekat je dograden hodnikom- verandom | dogradnjom sobe dimaenzija 8,00m x 1,25m + 1,5 m x
4,00m. Deo pomoénog objekta je pranamenjen ili je do tog objekta porusen pa je izvrSena dogradnja
stambenog dela sa niSom kupatilom | ostavom. Objekat se sastoji iz hodnika verande, dn.sobe,
trpezarije i niSe, kupatila, ostave, tri sobe | silaza u podrum., korisna povrsina je oko 100m?, 70m2 u
legalnom delu objekta, u dogradenom oko 20m2 i prenamenjenom oko 10m2.

2.5.1. STRUKTURA NEPOKRETNOSTI

Omogucenim vidom dijagnostike, a i stanjem zgrade nije moguce izvrSiti merenje prostora, ali je
utvrdeno Objekat se sastoji iz hodnika verande, dn.sobe, trpezarije i niSe, kupatila, ostave, tri sobe |
silaza u podrum. Korisna povrsina je oko 100m?, 70m2 u legalnom delu objekta, u dogradenom oko
20m2 i prenamenjenom oko 10m2.

Deo prostora koji je mogao da se izvrsi inspekciska je korisne povrsine 78,89:

Red. Br. | Namena

Zgrada br.1

DN. sobba i trpezarija

silaz u podrum

soba 1

soba 2

Dogradnja zgrade br.1

1. | hodnik- veranda

2. | soba

Promena namene dela zgrade br.2

o 1 b
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nisa

kupatilo

ostava

Ukupno korisna povrsina oko 100m2

Pomoc¢ni objekat je objekat dimenzija 10,00m x 4,25m + 0,8m x 2,00m, bruto povrSine 44 m2.

Deo je prenamenjen u stambeni , a deo se koristi kao Supe ostave.

Nadstresnica je objekat identifikovan da je izgraden pre 2015. Godine, dimenzija oko 5,00 m x

2,80 m, povrsine oko 14 m2. U grafickoj bazi podataka isti je unet pod 80374001486

Neregulisani objketi 2015 - 2016:

ID objekta 80374001486
Povrsina 14 m2

Status objekta Nije upisan u KN

Epoha promena  Satelitski snimci 40cm

2015-2016

2.5.2. TEHNICKI PODACI O NEPOKRETNOSTI

Osnovne
karakteristike

vrsta i namena objekta

stambeni

godina izgradnje

Nije poznata (= 1930-1970, 1990

kvalitet gradenja

Standardan za vreme u kome je
graden

spratnost objekta

P+0

godina poslednje vece
adaptacije

Nije poznata, predpostavlja se oko
1990,

Gradevinski radovi

temeljna konstrukcija

Puna opeka

noseca konstrukcija

Opeka u blatnom malteru, ili naboj |
cerpet

meduspratna konstrukcija

Drvene tavanjace sa ispunama od
blatnih vijaka

krovna konstrukcija

Drvena- 50% povr$ine rekonstruisana
u periou 70-ih godine

korisha visina prostorija

oko 2,80 m,

Zanatski i zavrsni
radovi

krovni pokrivaé

50% bibr crep, 50% falcovani

fasada

malterisana -

limarski radovi

bez oluka ostali elementi pocinkovani
lim

Fasadna stolarija

Drvena sa pvc rolethama

vrata

Drvena delom i bez njih

zidna obrada

malterisano,

podna obloga

bez podne obloge- osnova beton

obrada plafona

Malter u dn. Sobi lamperija

| Instalaterski radovi

instalacija vodovoda

Priklju¢ak na gradsku mrezu
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instalacija kanalizacije

Na septi¢ku jamu

elektro instalacija

Utvrdeno postojanje instalacija i
brojila,

instalacija grejanja

gromobranska instalacija

video nadzor, alarm

sanitarna oprema standradna

klimatizacija -
Lose, , pomocni objekat objekat u

odrZavanje vecini konstruktivnih elemenata sklon
urusavanju,

pristup direktno sa ulice

Dodatne informacije | gradevinska linija na regulaciji
parkiranja -

Procenitelj prilikom analize nepokretnosti za potrebe ovog izvestaja sagledava ESG aspekte i
konstatuje da na osnovu dostupnih informacija nisu primeéeni izrazeni dodatni rizici koji se odnose (ne

isklju¢ivo) na:

Zivotna sredina

......

Socijalni aspekti

bezbednost u koriséenju i funkcionalnosti nepokretnosti

protivpozarne sisteme i plan evakuacije

strukturalnu bezbednost nepokretnosti

fleksibilnost pri upotrebi

kvalitet radnog prostora

nivo fleksibilnosti prostora za adaptaciju za buduée zakupce
mogucnost alternativnih namena prostora

okolina i Zivotna sredina (stepen zauzetosti, emisije Stetnih gasova i sl.)
pristup osobama sa invaliditetom

Upravljagki aspekti

greske i slabosti u odnosu na kvalitet i sigurnost nepokrenosti

provere finansijskih izvestaja po pitanju gradevinskih radova i transparentan prikaz obaveza

prema pod-izvodagima

nepodudaranja plana ulaganja sa kvalitetom planiranih radova kod objekata u izgradnji
Objekat ne poseduje energetski pasos ,

Deo unapredenja na parceli su kolski prilaz tucani¢ki zastor, kapija,

Kvalitet izgradnje Vrlo dobar dobar prosecan lo$
Eksterni aspekt Vrlo dobar dobar prose€an lo$
Interni aspekt Vrlo dobar dobar prosecan lo3
OdrZavanje Vrlo dobar dobar prosefan lo$
Funkcionalnost Vrlo dobar dobar prosecan lo$
Opéti aspekt Vrlo dobar dobar prosecan lo$
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3. TRZISTE

3.1. DEMOGRAFSKA ANALIZA

Ukupan broj stanovnika u Srbiji (bez Kosova) je oko 6,7 miliona, dok u Beogradu zivi oko 1,65
miliona stanovnika, Novi Sad ima oko 300.000 stanovnika, Ni§ ima oko 260.000 stanovnika, dok u
Kragujevcu zivi oko 180.000 ljudi.

U Vrbasu prema proceni statike Zivi 34885 stanovnikau 2024 godini, gustine naseljenosti 73
stanopvnika po km2. S obzirom na stopu prirodnog prirastaja stanovnistva od -10 i iseljavanje
stanovnistva u inostranstvo, ogekivan je dalji pad.

3.2. MAKROEKONOMIJA

Osnovni makroekonomski pokazatelji

Jan
2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026.
Realni rast BDP-a (u %)" -1,0 7.9 2,7 3,7 3,9 2,0
— = —
PotroSacke cene (121) % u odnosu na isti mesec 13 7.9 151 76 43 2.7 24
prethodne godine)
Devizne rezerve NBS 13.492 16455 | 19416 | 24909 | 29295 | 29.008 29.397
(u min evra)
Izvoz robe i usluga (u min evra)® 22.271 28.818 38.004 | 41018 | 44317 | 47686 3.564
0,
- stopa rasta u % u odnosu na 46 204 319 7.9 8.0 76 26
prethodnu godinu
Uvoz robe i usluga (u min evra)® 26.370 33439 | 45054 | 44543 | 48267 51.850 3.318
_ o,
stopa rasta u A: u odnosu na 5.7 268 347 A1 8.4 74 10,4
prethodnu godinu
Tekudi radun platnog bilansa®
(u min evra) -1.929 -2.266 -4.162 -1.804 -3.788 -4.302 419
u % BDP-a -3,9 -4.1 -6,6 -2,4 -4.5 -4,9
Nezaposlenost po Anketi (u %)% 9,7 11,1 9,5 9.4 8,6 8,7
Zarade . I 510,9 560,2 637.9 733,5 838,2 934,0
(prosec¢ne za period, u evrima)
Republi¢ki budZetski suficit/deficit
(u % BDP-a)" -8,0 -4,4 32 -2,0 2,2 2,6
Konsolidovani fiskalni rezultat
(u % BDP-a)" 7,7 -39 -3,0 2,1 2,0 24
Javni dug Republike Srbije (centralni nivo
driave, U % BDP-a)s) 54 .4 53,9 524 48,0 46,7 44 4 414
Kurs dinara prema dolaru 103,03 99,49 111,86 | 108,41 108,20 | 103,79 99,99
(prosek u periodu)
Kurs dinara prema evru 117,58 117,57 | 11746 | 11725 | 117,09 | 117,20 117,36
(prosek u periodu)
MEMORANDUM:
BDP (u min evra)® 49.024 55.931 63.513 75.205 83.258 88.674

Izvor: https:.//www.nbs.rs/sr/drugi-nivo-navigacije/statistika/ 18 mart 2026. godine

3.3. ANALIZA EKONOMSKIH KRETANJA U SRBOBRANU

Prema stepenu razvijenosti jedinica lokalnih samouprava trecu grupu €ini 47 nedovoljno
razvijenih jedinica lokalnih samouprava €iji je stepen razvijenosti u rasponu od 60% do 80% republi¢kog
proseka. Prostorni uslovi za razvoj privrede obezbedeni su u okviru radnih zona koje obuhvataju
povrsinu od oko 153,19 ha, na manjim pojedinaénim lokalitetima u naselju, kao i u okviru stanovanja i
drugih namena gde ¢e se razvijati delatnosti koje su kompatibilne sa tim namenama.

Poljoprivredno zemljiSte se prostire na povrsinu od 26.740,33 ha.

Strukturu privrede Srbobran ¢ine: poljoprivreda - proizvodnja i prerada poljoprivrednih
proizvoda, preradivatka industrija - drvopreradivacka, metalopreradivacka, proizvodnja gumene
galanterije, gradevinarstvo, saobraéaj i ostalo.
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Zaposlenih prema opstini rada u Srbobranu je 3319 lica, a prema opstini prebivaliSta 4638.
Prose€na zarada bez poreza i doprinosa iznosi 56991 dinara. Registrovanih nezaposlenih lica ima
1168 lica.

Aktivnih privrednih drustava ima 136, preduzetnika 685, a registrovanih poljoprivrednih
gazdinstava 1941.

Podaci preuzeti sa : Dev info januar 205. godine.

U opstini je zastupliena poljoprivreda, proizvodnja names$taja, proizvodnja izolacionog
materijala i prehrambena industrija.

3.4. PROMETA NEPOKRETNOSTI- SRBIJA

izvor: Izvestaj RZG za 2025 godine

Trziste nepokretnosti u Republici Srbiji u 2025. godini vredelo je 8,1 milijardu evra, Sto predstavlja rast
od 8,6% u odnosu na 2024. godinu. Broj kupoprodajnih ugovora iznosio je 129.185, $to je povecéanje
od 1,8% u odnosu na prethodnu godinu. U ovom periodu doslo je i do nastavka umerenog rasta cena
stanova sa godi$njom stopom rasta od 5,70% 1 . U 2025. godini zabeleZen je znacajan rast kreditnog
trzista nepokretnosti u odnosu na prethodnu godinu.

Najveéi deo ukupne vrednosti prometa na trziStu nepokretnosti investiran je u stanove, sa iznosom od
4 .8 milijardi evra i udelom od 60% ukupno prometovane vrednosti. Za kupovinu kuéa izdvojeno je 655,5
miliona evra (8,1%), za gradevinsko zemljiSte 549,2 miliona evra (6,8%), za poslovne prostore 337,8
miliona evra (4,2%), a za poljoprivredno zemiljiste 229,4 miliona evra (2,8%).
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Stambeni objekti — ku¢e se prometuju kao ku¢a sa parcelom, ku¢a sa parcelom i drugim objektima i
kao mesovit promet — ku¢a sa okuénicom (viSe parcela i viSe objekata). Prose€na cena kuc¢a u 2025.
godini u Republici Srbiji iznosila je 38.530 evra (medijana 28.000 evra), $to je vise za 19,62% u odnosu
na prethodnu godinu. U prometu kuc¢a, u 2025. godini, najvise su bile zastupljene kuce koje imaju
povrsinu osnovice od 70m2 do 120m2 sa uée$éem u ukupnom prometu od 42%, zatim kuée povrsine
osnovice od 20m2 do 70m2 sa uéeSéem od 34%, kuée povrsine osnovice od 120 m2 do 170m2 sa
u¢escem od 17% i kuée sa povrsinom osnovice vecom od 170m2 sa u€eS¢em od 7%. NajCeSée su u
prometu bile parcele povrsSine od 2 ara do 7 ari —49%, zatim od 7 ari do 12 ari — 22%, preko 12 ari —
17%, i ispod 2 ara — 12% od ukupnog prometa.
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Gradevinsko zemljiste se prometuje kao neizgradeno ili izgradeno gradevinsko zemljiste. U zna€ajnom
procentu od oko 38% prometuje se sa nekom drugom vrstom zemljiSta npr. poljoprivrednim, ostalim i
dr. ili kao mesSovit promet sa nekom drugom vrstom nepokretnosti i ovi prometi ne sadrze pojedinaéne
cene nepokretnosti. Prose¢na cena prometovanog gradevinskog zamiljista na teritoriji Republike Srbije
u 2025. godini jednaka je 1.437 EUR/ar, dok je medijana 800 EUR/ar. Prose€na cena u 2025. godini je
u odnosu na prethodnu godinu vec¢a za 5,31%. U 2025. godini, 47% prometa gradevinskog zemljista je
povrsine od 2 do 10 ari, zatim 40% je povrsine od 10 ari do 1 hektara, 10% ¢ine prometi sa povr§inom
do 2 ara i 3% cine prometi preko jednog hektara.

3.5. PROMET NEPOKRETNOSTI- SRBOBRAN

Broj registrovanih kupoprodaja objekata u opstini Srbobran od 2019 do 2023 godine i deo 2024
godine prema Republickom geodetskom zavodu o realizovanim transakcijama u izabranoj kategoriji
prikazan je u tabeli.

Broj registrovanih kupoprodaja razli€itih vrta nepokrenosti u opSstini Srbobran od 2020 do 2025
godine godine prema Republitkom geodetskom zavodu o realizovanim transakcijama u izabranoj
kategoriji prikazan je u tabeli.

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025 Deo 2026
Brgj prome}o.vanlh stambenih 153 236 295 191 143 167 68
objekata opstina Srbobran
Broj promve_ta gradevinsko 63 123 131 08 68 108 36
zemljiSta op$tina Srbobran
Broj prometovanih stambenih 47
objekata KOSrbobran 92 162 143 | 130 99 119
Broj . prometav ‘ gradevinsko 07 63 76 | 58 37 55 12
zemljista kat.opstina Srbobran

Na celoj teritoriji opStine Srbobran je poveéan promet u odnosu na prethodnu godinu.

4. PROCENA VREDNOSTI

Nacionalnim standardima procene, trziSna vrednost se definiSe kao:
" Procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla da se razmeni na datum procene vrednosti izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz adekvatan
marketing, pri emu su obe strane posedovale dovoljno saznanja, postupale razborito i nisu bile pod
prinudom®. TrziSna vrednost nepokretnosti odrazava njenu najbolju i najisplativiju upotrebu.
Nepokretnost je iskoriS¢éena u najboljoj i najisplativijoj meri kada se upotrebljava tako da se njeni
potencijali iskoriste u najveéoj meri na nacin koji je fizi€ki mogué. pravno dopusten i finansijski izvodljiv*.

Postoje tri priznata pristupa ili metode procene vrednosti: metoda direkthog uporedivanja
prodajnih cena - komparativha metoda. prinosna metoda i troSkovna metoda.

Kod komparativhog pristupa do procenjene vrednosti se dolazi poredenjem predmetne
nepokretnosti sa identi¢nim ili sliénim nepokretnostima za koje su dostupne informacije o ostvarenim
transakcijama. Prvi korak je uzeti u obzir realizovane cene istih ili sli¢nih nepokretnosti koje su nedavno
ostvarene na trzistu. Moze biti neophodno da se usklade informacije 0 cenama ostvarenim u drugim
transakcijama kako bi se u obzir uzele razlike u uslovima tih transakcija | osnov procene. kao | moguce
pretpostavke koje treba napraviti u toku procene koja se vrSi. Mogu se javiti razlike u pravnim.
ekonomskim ili fizickim osobinama izmedu uporedivih transakcija | nepokretnosti Cija se vrednost
procenjuje.

Prinosni pristup omoguéava utvrdivanje vrednosti nepokretnosti pretvaranjem buducih
nov€anih tokova u jedinstvenu vrednost. svodenjem na sadasnju vrednost. U prinosnom pristupu se
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uzima u obzir prihod koji ¢ée nastati koriS¢enjem nepokretnosti tokom njenog ekonomskog veka. a
vrednost se izraCunava tako $to se prihod od izdavanja nepokretnosti kapitalizuje primenom
odgovarajuée stope kapitalizacije. To se najéeSce Cini kapitalizacijom prihoda. gde se tzv. ,stopa
prinosa utvrdena u odnosu na sve rizike” (tzv. all-risk yield) primenjuje na eprezentativni prihod
zaodredeni period. ili diskontovanjem novcanih tokova. gde se diskontna stopa primenjuje na niz
buducih nov€anih tokova &ime se oni svode na sadasnju vrednost.

TroSkovni pristup se naj¢eSce primenjuje za procenu nepokretnosti metodom troSkova
zamene. On se obiéno koristi kada nema podataka o uporedivim transakcijama sliénih nepokretnosti ili
nema stvarnog ili potencijalnog prihoda koji bi vlasnik nepokretnosti uzivao. TroSkovni pristup se
prvenstveno koristi za procenu specijalizovanih nepokretnosti koje se retko ili nikada ne prodaju na
trzistu. osim kroz prodaju privrednih subjekata ili subjekata Ciji su deo. Prvi korak podrazumeva procenu
troska zamene. tj. TroSka nove nepokretnosti. To je obiéno tro§ak zamene nepokretnosti savremenim
ekvivalentom na odgovarajuéi datum procene. TroSak zamene mora da odrazava sve dodatne
troskove. medu kojima su vrednost zemljidta. infrastruktura. cena izrade projekta | tro8ak finansiranja
koje bi u€esnik na trzistu morao da snosi da bi stvorio savremeni ekvivalent predmetne nepokretnosti.
Cena savremenog ekvivalenta se potom uskladuje u pogledu zastarelosti kako bi se doSlo do iznosa
za koji je nepokretnost svom potencijalnom kupcu manje vredna od savremenog ekvivalenta zbog svog
fizi€kog stanja. funkcionalnosti | ekonomske upotrebljivosti.

41. SWOT ANALIZA

Snaga: Slabosti:

- veli¢ina parcele - namena parcele planskim dokumentom
— parcela bustotina
- starost objekta i loSe stanje objekta

Sanse: Pretnje:

-postizanje maksimalne profitabilnost | - namena parcele planskim dokumentom
sinergetska vrednost za vlasnika nepokretnosti | — parcela bustotina

NIS , spoj sa parcelom na kojoj se nalazi | - starost objekta i loSe stanje objekta
busotina

4.2. ANALIZA NAJBOLJE UPOTREBE

Koncept najbolje upotrebe predstavlja osnovu na kojoj se bazira procena vrednosti. Cetiri
kriterijuma koji moraju biti ispunjeni u cilju ostvarivanja najbolje upotrebe predmetne nepokretnosti su:

- Pravna dozvoljenost;

- Fizicka moguénost;

- Finansijska izvodljivost;

- Maksimalna profitabilnost.

Predmet procene predstavlja porodiéno stambeni objekat koji nije u funkciji, a procenitel;
konstatuje da je isti nakon analiza na dan procene je iskori§éena u najboljoj i najisplativijoj meri.
Vrednost objekta za namenu naftnih bu$otina ima samo kao kolski prilaz istoj, jer planskim
dokumentom nije dozvolieno _izgradnja stabilnog sistema za proizvodnju nafte u vidu kolektorsko-
merne stanice, pa se predmetna parcela moZe koristiti u funkciji istih kao parcela prilaska javoj
saobraéajnoj povrsini.

TrziSte za kupovinu i zakup predmetne nepokretnost:

- Vrednost nekretnine U porastu Stabilna U opadaniju
- Interesovanje za kupovinu Visoka | Srednja Niska Nepostojeca
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- Interesovanje za iznajmljivanje Visoka | Srednja Niska Nepostojeca

- Prosec€no vreme za prodaju sli¢nih . . preko12
. 3-6 meseci | 6-12 meseci )
nekretnina meseci
- Prosec€no vreme za iznajmljivanje . .
Im J 1-3 meseci | 6-9 meseci |preko9 mesec
nepokret.

43. KOMPARATIVNA METODA

Analiza broja prometovanih nepokretnosti u Srbobranu obradena je u poglaviju 3.5. ovog
izvestaja.

Prometa sliénih nepokretnosti u prethodnom periodu nije bilo pa je teSko primenljiva
komparativha metoda.

TrziSna vrednost predmetne nekretnine utvrdena je na osnovu metoda direktnog uporedivanja
prodajnih cena - komparativhe metode.

U cilju dolazenja do konaénog zakljuéka o vrednosti predmetne nepokretnosti. od strane
procenitelja nakon identifikacija predmeta procene. razumevanje o¢ekivane namene izvestaja. analize
dostupne dokumentacije. primene adekvatne metodologije za procenu vrednosti predmeta procene,
pristupilo se analizi uporedivih trzinih podataka u cilju iznalazenja o€ekivanih raspona vrednosti.

Analiza broja prometovanih nepokretnosti u Srbobranu obradena je u poglaviju 3.5. ovog
izvestaja. U pogledu cena i strukture nepokretnosti u prethodnoj godini. odmeravajuci samo one kod
kojih se neuo€avaju neobicni uslovi .

Prilagodavanje zbog razlika izmedu nepokretnosti su izvrSene na uporedivim nepokretnostima
u odnosu na procenjivanu nepokretnost. Odstupanja su data u procentima od prodajne cene uporedivih
nepokretnosti. Na osnovu odstupanja i trziSnih cena uporedivih nepokretnosti je procenjena hipoteti¢ka
cena. koju bi uporediva nepokretnost imala na trziStu. ako bi imala iste osobine kao procenjivana.
Procenjena vrednost 1m? procenjivane nepokrenosti je odredena kao srednja vrednost tri hipoteti¢ki
procenjenih cena, koje bi uporedive nepokretnosti dostigle na trzistu. ako bi imale iste osobine kao
procenjivana.

Za korigovanje pojedinih elemenata nekretnina usvojena gradaciju za pojedine koeficijente
lokacija, veli€ina, spratnost, starost, kvalitet, orjentacija i izloZenost buci.

Prvi komparativ ponudena nepokretnost, objekta spratnosti P+0 na lokaciji u Sirem okruzeniju,
malo manje povrsine osnove objekta bespravno dogradenog dela oko 8 m2 i manje povrsine zemljista,
sliénog kvaliteta objekta ali funkcionalnog, ima pomoéne objekte 14 i 10 m2 i jedan od 27m2 koji nije
uknjizen, graden u sliéhom vremenskom period, boljeg kvaliteta. Komparacija je vrSena za bolje
dodatne karakteristika a loSije za funkcionalnost, i kvalitet predmetne nepokretnosti u odnosu na
komparativ. Kako je komparativ ponuden nepokretnost izloZzena trziStu duzi vremenski period je
jediniéna cena korigovana za -3%.

Drugi komparativ predstavlja prometovanu nepokretnost, objekta spratnosti P+0. na lokaciji u
Sirem okruzenju, manje povrsine osnove objekta i manje povrSine zemljista, boljeg kvaliteta objekta,
ima pomoéni objekte , graden u istom vremenskom periodu. Komparacija je vrSena za bolju lokaciju i
dodatne karakteristike, a loSije za funkcionalnost i kvalitet predmetne nepokretnosti u odnosu na
komparativ.

Treci komparativ prometovana nepokretnost, objekta spratnosti P+0 na lokaciji u Sirem
okruzenju, manje povrSine osnove objekta bespravno dogradenog dela oko 8 m2 i manje povrsine
zemljista, sliénog kvaliteta objekta ali funkcionalnijeg, ima pomoc¢ne objekte 12 m2, graden u sli€nom
vremenskom periodu. Komparacija je vrSena za loSiju lokaciju, funkcionalnost i kvalitet, a bolju za
dodatne karakteristike predmetne nepokretnosti u odnosu na komparativ.

Komparativni podaci
STAVKA “

C1 C2 C3
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Adresa | sprat Skopljanska 16, Sajkagka 41, Prizrenska23,
Srbobran Srbobran Srbobran
Povrsina (m2) 80+8 68 60+8
Prodajnaili ponudena cena ( €) 28.000 16.000 20.500
Datum februar 2026 31.10.2025 02.12.2025
Prilagodena jedini¢na cena ( €) 97% | 27.160 | 100% | 16.000 | 100% | 20.500
Jedina¢na cena ( €/m2) 309 235 301
bes_pravna bespravni glavni 8
Posebne karakteristike d;c?nziccl':?? §>‘l1<0m82;r;1§ . pomoéni 9m?,9m2; prgrzn,ogr?isgtr)?gg\t
m2, bespravni 27 m2 parcela 536m2 12m2, kat parc.
parcela 368m?2 318m2
C1 C2 C3
Lokacija 25% ista 100% bolja 110% loSija 90%
Funkcionalnost 10% loSija 80% losija 80% losija 80%
Sprat 10% ista 100% ista 100% ista 100%
Starost 10% ista 100% ista 100% ista 100%
Kvalitet 25% losiji 80% losiji 80% losiji 80%
Dodatne karakteristike 10% bolja 125% bolje 125% bolje 130%
Garaza 10% ista 100% ista 100% ista 100%
Procentualno uporedenje 100% 95,50% 98,00% 93,50%
Jedini€na cena nakon poredenja 294,75 230,59 281,88
IzraCunata jedini¢na cena: 269,07 | €/m?
Ukupna povrsina 90+15 | m2
Vrednost predmetne nekretnine: 28.252 | €
ZAOKRUZENA VREDNOST 28.000 | €
Vrednost RSD 3.287.351,20 | Din
Kurs na dan 03.06.2026 117,4054 | din/ €

4.4, TROSKOVNA METODA

Rezultat primene pristupa na bazi troSkova (metoda amortizovanih tro$kova) dobija se
sabiranjem utvrdene vrednosti zemljiSta i amortizovanih troSkova izgradnje novog objekta u skladu sa
staro$¢u zgrade i tehni¢kim uslovima njene fizicke strukture. uklju€ujuéi pomoéne objekte i tehnike
pogodnosti. Pretpostavka je da kupac neku nekretninu nec¢e platiti viSe nego $to su ukupni troSkovi
investicije takve nekretnine na istoj lokaciji. Cena zemljiste ¢e biti odredena komparativhom meodom.

Komparativi za zemljiste

Komparativ C1- Parcela na Sirem podrucju, veée udaljenosti od centralnih funkcija, manje povrsine.
Manje Sirine uli€nog fronta, | loSijeg oblika ,istih urbanisti¢kin parametara. Komaracija izvrSena je za
bolju lokaciju | Sirinu uliénog fronta, a losiju za povrsinu i posebne karakteristike-objekat poluniz u
odnosu na komparativ.

Komparativ C2- Parcela na Sirem podruéju, veée udaljenosti od centralnih funkcija, manje povrsine.
Manje Sirine uli¢nog fronta, | loSijeg oblika ,istih urbanisti¢kin parametara. Komaracija izvrSena je za
bolju lokaciju | Sirinu uliénog fronta, a losiju za povrsinu i posebne karakteristike-objekat poluniz u
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odnosu na komparativ.

. Komparativ C3- Parcela na Sirem podrucju, veée udaljenosti od centralnih funkcija, manje povrsine.
Manje Sirine uli€nog fronta, i loSijeg oblika ,istih urbanisti€kih parametara. Komaracija izvrSena je za
bolju lokaciju I Sirinu uli¢nog fronta, a loSiju za povrSinu, | posebne karakteristike-objekat poluniz u

odnosu na komparativ.

Komparativni podaci

5. STAVKA

C1 C2 C3
Adresa Salaska Ribarska M.Crnjanskog
Povrsina zemiljista(m2) 743 464 303
Prodajna ili ponudena cena (€) 16.000 9.800 9.900
Datum 06.03.2026 16.06.2025 14.04.2025
Prilagodena jedini¢na cena (€) 100% 16.000 100% 9.800 100% 9.900
Jedinaéna cena (€/m2) 21,53 21,12 32,67
Procentualno u¢esce C1 C2 C3
Lokacija 30% bolja 110% losija 95% losija 80%
Povrsina parcele 15% losija 90% losija 75% loSija 70%
Infrastruktura zemljita 15% Ista 100% ista 100% bolja 100%
Sirina fronta parcele 15% ista 100% ista 100% ista 120%
Pristup parceli 15% ista 100% isti 100% bolji 100%
Posebne karakteristike 10% Isto 100% Isto 100% bolje 100%
Procentualno uporedenje 100% 102% 95% 93%
Jedini&na cena nakon poredenja 21,86 20,01 30,22
Izradunata jedini¢na cena: 24,03 €/m?
Ukupna povrSina zemljista 881 m2
Vrednost zemljista 21171 €

Amortizovanh troSkova izgradnje novog objekta

Br. zgrade 105 44
Bruto povrsina m? 1938/1970/1990 1938/1970/1990
Vreme gradnje /poslednja adaptacija 100 60
Korisni vek upotrebe god 67 57
Stvarno proteklo vreme god. 33 3
Preostali korisni vek upotrebe god. 650 300
Direktni tro8kovi novog sredstva €/m2 65 30
indirektni trodkovi novog sredstva €/m2 7 1,4
doprinos za uredivanje €/m2 722 331,4
Cena novog sredstva €/m2 67,00% 95,00%
Fizi¢kog otpisa % 10,00% 10,00%
Funkc. otpisa % 20,00% 20,00%
Ekonomskog otpisa % 75.810,00 14.581,60
CNA NAKON OTPISA €/m2 54.150,60 13.111,65
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Cena novog sredstva € 206,28 33,41
Vrednost € 21.659 1.470
ukupno objekti 23.129
CENA ZEMLJISTA € 21.171
UKUPNA VREDNOST objektii zemljiste € 44.300

Troskovni pristup ne oslikava trzisnu vrednost predmetne nepokretnosti, daje veéu vrednost

6. MISLJENJE O VREDNOSTI

Na osnovu Cinjenica i analiza, koje sadrzi ovaj izvestaj, procenitelj se opredelio za trziSnu
vrednost dobijenu komparatvinom metodom tako da vrednost objekata i parcele na dan 03.06.2026
godine :

- 28.000 € -
(dvadeset osam hiliada € i00/100)

t.j.
1,00 € po sred.kursu NBS na danasnji dan (03.06.2026.godine) je :117,4054 din $to ukupno iznosi:

- 3.287.351,20 RSD -

(tri miliona osamsto sedamdeset Cetiri hiljade petsto dinara i 00/100)

6.1. ZAKLJUCAK PROCENITELJA - MISLJENJE. PRIMEDBA

U srednjero¢nom planiranju. predmetna nepokretnost ima svoju stabilnu vrednost. od koje je realno
oCekivati stabilnost vrednosti. Potencijal ove nepokretnosti sadrzan je u potencijalu dobre lokacije.
blizinu centralnih funkcija. a mirnog dela sto je vazno za stanovanje.

Primenjena komparativhe metoda. je iskazala trziSne vrednosti ima smisla i da je u skladu sa
cenama. koje su za sli¢ne objekte prose¢no ostvarene na trzistu. a manje od oglesenih nekretnina
koja u proseku takvog kvaliteta Srbobrana iznosi 300 €/m2. Prinosni pristup se bazira na bazi
pretpostavki koje se odnose na zakup i koje su prikupljene sistemo rekla- kazala. a procenitelj je izvrSio
kontrolu tro§kovnom metodom koja je iskazala kao rezultat dobio cenu visu za ~18,6%.

7. 1ZVORI INFORMISANJA | ZAKONSKA REGULATIVA

Izvori informisanja
- Geoprostorni podaci (www.geosrbija.rs)
- Registar nepokretnosti (http://katastar.rgz.gov.rs/registarprometanepokretnosti/
- Informacije dobijene usmenim putem od opstinskih i republi¢kih organa uprave
- www stranice interneta - berza nekretnina
- https://www.nbs.rs/procenitelji
Zakonska regulativa
- Pravilnik o nacionalnim standardima i kodeksu etike i pravilima profesionalnog. ponasanja
licenciranih procenitelja ,SI glasnik RS* 37/2023 predstavljaju osnov za izradu ovog izvestaja.
- Zakon o planiranju i izgradniji i zakon o izmenama i dopunama zakona o planiranju i izgradniji (
"Sl. glasnik RS". br. 72/2009. 81/2009 - ispr.. 64/2010 - odluka US. 24/2011. 121/2012. 42/2013 - odluka
US. 50/2013 - odluka US. 98/2013 - odluka US. 132/2014. 145/2014. 83/2018 i 31/2019. 37/2019 i
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9/2020 37/2019 - dr. zakon. 9/2020. 52/2021 i 62/2023)

8. OPSTE OGRANICENJA | PREDPOSTAVKE

Osim u slu€aju dobijanja drugacijih instrukcija. procena vrednosti ¢e biti zasnovana na
slede¢im pretpostavkama:

- Sve informacije o povrSinama i vlasni$tvu nad nepokretnostima su potpune i tacne i ne postoje
tereti ili neobi¢ne olaksSice. ogranienja. troskovi ili uslovi koji su vezani za nepokretnost. sem onih o
kojima sam obavestena;

- Ne postoje ekoloska pitanja (ukljucujuci. ali ne ograni¢avajuci se na. sadasnje ili moguce
zagadenje zemlje. vazduha i vode azbestom ili etvrtim Stetnim i opasnim supstancama) koja bi uticala
na postojece nepokretnosti. ili buduée objekte. i da procenitelj neée biti odgovorni za bilo kakva
ispitivanja u cilju utvrdivanja postajanja istih:

- Ovaj izvestaj je pripremljen na osnovu pretpostavke da predmetna nepokretnost nema
hipoteke ni terete. da proces restitucije nije zapo€et ili nedovrsen. i na pretpostavci da su vlasnicki
dokumenti bez ikakvih pravnih smetnji i zadrzavamo pravo da izvestaj izmenim dosledno. u slu€aju
da postoje pravne smetnje;

- Informacije koje su proistekle iz uporedivih podataka u izveStaju su Cesto zasnovane na
usmenim upitima. i kao takve. ne mogu uvek garantovati verodostojnost ili biti predmet obaveze o
privatnosti. Medutim. takve informacije ¢e biti koriS¢ene samo gde ima osnova da verujem u
verodostojnost takvih iskaza ili gde su u skladu sa ocekivanjima. Pored toga. vrSena je delimi¢no
inspekcija uporednih nepokretnosti;

- Ukoliko nije posebno navedeno. nije sprovodeno potpuno merenje ili merenje sistemom
sluéajnog uzorka. Informacije o povrSinama su izvuéene iz odgovarajuée dokumentacije i
pretpostavljamo da su tacne i da su obracunate u skladu sa mernom praksom lokalnog trzista;

- Nisu ispitivani vlasnicki listovi jer pretpostavljam da su podaci. koji su nam dostupni. taéni i
potpuni. U slu¢aju da ne postoje dokumenti sa opovrgavaju¢im podacima. pretpostavice se da ne
postoje posebna ogranié¢enja i opterecenja i da je nepokretnost u dobrom stanju i da je utrziva;

- Ukoliko su dostavljeni pravni dokumenti. uzeée se u obzir. ali ne preuzimam odgovornost za
pravna tumacenje istih. Nije pribavljana dokumentacija od nadleznih institucija bez prethodnog
dogovora;

- Sve pocenjene vrednosti su iskazane troSkova prodaje. iznajmljivanja ili obaveza oporezivanja
koje su nastale na osnovu prodaje ili izgradnje nepokretnosti;

- Izvestaj ne sadrzi bilo kakve rezerve u misljenju o vrednosti. koje bi bile rezultat promena u
politickim. drustvenim ili ekonomskim desavanjima u Srbiji ili jugoistocnoj Evropi.

- Pretpostavlja se nastavak ekonomskih reformi i slobodan prenos kapitala;

Licencirani Procenitel;:
Snezana Usc¢umli€. dipl.ing.grad
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9. PRILO

9.1.

FOTO DOKUMENTACIJA

Uli¢na fasada

Zgrada br.2- pomoé¢na zgrada
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”

Hodnik-veranda

brojilo

kolski prilaz | kapija
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Ostava

Dn sobaa, trpezarija | kuhinja
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Soba

9.2. PODACI O KOMPARATIVIMA

silaz u podrum

komparativ : https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

BEpoj cenekToBaHMX npomeTa : 2 CenekTyj cBe npomete [J

Bpoj &
datym liera Banyra MonspcTa PT—— Yoeoy Henokp.
npomMeTa HEeMOKPEeTHOCTH npomMeTy v

yroeopy

n 24.04.2026 40.000 EUR kyha 61 171 2 O
nomohHm objekat 9 nm

a 07.04.2026 18.000 EUR kyha 7 11 1 (]

B 27.03.2026 32.000 EUR kyha 61 11 2 O
nomohHK objexat 19 nm

n 23.03.2026 88.500 EUR kyha 84 7 2 D‘
nomohHu objekar 17 "

a 16.03.2026 29.600 EUR kyha 99 11 1 0

ﬂ 26.01.2026 22.000 EUR kyha 76 11 2 B
nomohHu objekar 3 n

29.12.2025 53.500 EUR kyha 82 11 1 O

B 02.12.2025 20.500 EUR kyha 60 11 il

n 12.11.2026 69.000 EUR kyha 87 171 2 )
nomohHu objexat 24 mnm

m 31.10.2025 16.000 EUR kyha 68 11 3 ‘
nomohHu objexar 9 n
nomohHu objekar 9 17

17.10.2025 50.000 EUR kyha 90 171 1 O

m 30.09.2025 40.000 EUR kyha 81 11 2 )
nomohHwu objekar 29 m

m 24.09.2025 31.000 EUR kyha 104 11 1 D‘

PoloZaj komparativa
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KOMPARATIV C1

Izvor: hhttps://www.4zida.rs/prodaja-kuca/qradske-lokacije-srbobran/iednoetazna/696b7687 1bee9ff39a0ca580

KP broj:3789 KOSrbobran u ul Skopljianska br.16, Srbobran, stambeni objekt. spratnost P+0, .
povrsina:80m?+8 m2 bespravno dogradeno, zemljista:378m? pomocni objekti 14 i 10 m2 , jedan koji nije
knjizen 27 m2. Ponudena cena: 2/.000€. datum ponude februar 2026.

- = 5 e a0 m? 2 sobe
1-etazna kuca na prodaju, Gradske lokacije, 28.000€, 80m?
Gradske lokacije, Srbobran © Prikaz 3pu
Oglas azuriran: 16.02.2026. \, 064902°* PRIKAZI B be | MEIL
O kuci
* Samostalna kuca
= Etazl
* Powrsina: 80 m#
» Povriina placa: 3.68a
= Grejanje na struju
« Potrebno renoviranje
= Prostorije: kupatilo, ostava
+ Pogled na: dvoriste, ulicu
= Uknjizeno
= Kupovina direktno od viasnika
& 1zrac tn
Detaljnije o kuci
+ Objekat poseduje: lode (3+)
Opis oglasa
©
otpbanka  od N3 € 28.000 € MNa predaju prizemna kuca, starije gradnje. Kuca poseduje hodnik, kupatilo, spajz, kuhinju i
20 i dve spavace sobe. Poseduje vodu i struju. Kuca ima dva odvojena dvorista. U drugom
dvoristu postoje pomocni objekti. Povrsina placa je 3,68 ari, na kojemn se nalazi kuca koja ima
e 5 scbe 80mz, bez tereta je. Kuca se nalazi u Srbobranu, ulica Skopljanska broj 16. Cena: 28.000€
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KOMPARATIV C2

Izvor: http.//katastar.rgz.gov.rs/ReqistarPrometaNepokretnosti/

k.p. 932 KOSrbobran, Sajkaska 41,Srbobran, stambeni objekt. spratnost P+0. povrsina:68m? zemljista:536m?
pomocni objekat 9i9 m2. Prometovana cena cena: 16.000€. datum prometa 31.10.2025.

KOMPATARIV C3

lzvor: http://katastar.rgz.qov.rs/ReqistarPrometaNepokretnosti/

k.p. 15608 KOSrbobran, Prizrenska, Srbobran, stambeni objekt. spratnost P+0. povrdina:60m? + 8 m2 bespravno
dograden, zemljista:318m? pomocni objekat bespravan oko10 m2. Prometovana cena cena: 20.500€. datum
prometa 02.12.2025

KOMPARATIVI ZA ZEMUISTE

KOMPARATIV C1

http.//katastar.rgz.qov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/
k.p.12515 k.o Srbobran, promet gradevinsko zemljiSte. datum transakcije:208.03.2026. godin,. povrsina

zemljista:743m2. realizovana cena: 16000 €, ULICA Salaska- VaSariste

KOMPARATIV C2

http.//katastar.rgz.qov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/

KP1292/5 k.o Srbobran, Ribarska. promet gradevinsko zemljiste. datum transakcije:.16.06.2025. godine,.
povrsina zemljiSta 464m2. realizovana cena:9.800 €

KOMPARATIV C3

http.//katastar.rgz.qov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/

k.p5128. k.o.Srbobran, MiloSa Crnjanskog. datum tansakcije: 14.04.2025. godine. povrsina zemljista:303 m2
realizovana cena:9.800 €
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Bpoj cenekrtoBaHux npomera : 3

CenekTyj cBe npomeTe

Bpoj
bdaTtym MogepcTa Yaeoy HemnokKp.
LleHa BanyTa MoBplKnHa
npomerta HEeNOKPeTHOCTH npomeTy y
yrosopy

B | 20032026 16.000 EUR HoispeIR i ariaey 743 17 1
Hacerby

B} 11205 1.000 EUR HERCPE I ST Y 725 10 1 O
Hacery

a 05.09.2025 7.500 EUR HemsIpaneHo semrbALTe -y 1338 11 1 C
Hacersy

B oco002025 350.000 RSD L i 790 11 T
Hacery

B 28.08.2025 2.230.000 RSD HestorpIaeRE SEMIALE Y 2.013 11 1 C
Hacerby

B oo 9.800 EUR HOVENSIeHaSCHILIRIEES ) 464 11 1
Hacerby

14.04.2025 9.900 EUR HOMXRATEHS MGy 303 11 1
Hacersy

B ocoi202s 33.000 RSD bapapanEH RN AT < 33 17 1 C
Hacerby
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9.3. KURSNA LISTA

€ER 1741 $uUsD100,95 | CHF 128,07

Kursna lista
ZEMLJA
W Evropska unija
g Svajcarska
% SAD
;_ALT; Velika Britanija
ﬁ Australija
i Kanada
. Japan
£ Danska
iti Norveska
-] Svedska

Konvertor valuta

VALUTA

EUR

CHF

uspb

GBP

AUD

CAD

JPY

DKK

NOK

SEK

PARITET

Kursna lista Narodne banke Srbije na dan 03.06.2026

Kretanje kursa

KUPOVNI

117.0532

1276898

100.6476

135.5095

721748

72.6813

62.9589

16.6612

10.8290

10.7869

SREDNJI

1174054

128.0740

100.9505

135.9173

72.3920

72.9000

631483

15.7083

10.8616

10.8194

PRODAJNI

177576

128.4582

101.2534

136.3251

72,6092

73187

63.3377

15.7554

10.8942

10.8519
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9.4. USLOVI ANGAZOVANJA

Penybnuka Cpbuja
AyToHoMHa MNokpajuHa BojBoawuHa
ONWTHUHA CPEOBPAH
ONIITHHCKO BERE
Bpoj: 002699337 2026 08910 003 000
060 107 04 008
Oana: 01.06.2026. roguHe
21480 CpbobpaH, Tpr cnobope 2
®:021/6230-402
E-mail: srbobran sekretar@eunet.rs

Ha ocHoBey unaHa 46. 3akoHa o nokanHo] camoynpasm (,Cnyxbern rnacHnk Penybnuke
Cpbuje", 6p. 129/2007, 83/2014 - apyrvm 3akoH, 101/2016 - gpyrm 3akoH, 47/2018 wn
111/2021 - gpyrv 3akoH), ynaHa 67. CtatyTta onwtuHe Cpbobpad (,CnyxbeHu nucT onwtrHe
Cpbobpan", bp. 4/2019, 20/2019, 6/2022 n 12/2025), ynada 2. v 38. Ognyke o OnNwWTHMHCKOM
pefy (,Cnyxbenn nuct onwTtuHe CpBobpan”, 6p. 19/2025) v unada 66. ctag 1. [NocnoBHKKA
OnwTtuHckor seha onwTuHe Cpbobpan (,Cnyxwbenn auct onwTtuHe Cpbobpad®, 6p. 2/2009,
11/2017 w 26/2017), OnwtwHcko sBehe Ha 42. cepHuum ogpxado] 01.06.2026. rogvHe,
AoHeno je cneaehn

JAK/bYYAK

OnwTtrHcko sehe npuxsaTta Mudopmaunjy Ogerpeta 3a ypbadmsam, ctaMbeHo KoMyHanHe
MOCMOBE M 3alUTWMTY XWBOTHE cpeavHe OnwTuHcke ynpase Cpbobpad, y Be3M nNokpeTawa
nocTynka npubaBrbatba HEMOKPETHOCTW Y JaBHy cBajuHy OnwTuHe CpbobpaH, kaTacTapcke
napuene bpoj 4389 v K.O. CpbobpaH, ynuua Munowa Obunuha 6poj 126, rpagcko rpafjeBUHCKO
3eM/BMWTE, 3eMbUWTE Nod 3rpagoMm v apyriM objextom nospwuHe 90 ™%, semmbuwTe nog
3rpagoM m apyrnM objexTom nospwwHe 44 M?, 3eM/bULITE ¥3 3rpady v Apyrv objekat nospluvHe
500 M?, wuBa 1. knace nospwwuHe 247 M?, cBe ykynHe nospwuHe 881 M* Opoj objekra 1 -
nopoauuHa ctambera srpaga 90 m? , Bpoj objekta 2 - nomohua 3rpaga 44 M®, cse npuBaTHa
cBojuHa HadTHe uHayctpuje Cpbuje, Hoeu Capn, ynuua HapopHor ¢ppoHTa 6poj 12 (y aamem
Tekcty: ODaeanau), v 1/1 nena. ] )

OGagesyje ce SNEZANA USCUMLIC PR COMNSING, aunnoMupadi rpafjeBuHcku
MHAKMHEP, NpoUueHWMTE/R BpedHOCTHM HenokpetHocTtv, Mb 67960815, MWB 114928191, ynuua
Caee Kosauesuha bpoj 36 w3 baukor Oobpor Momka aa gocrasm OnwmuHcko] ynpaen Cpbobpax,
Opemersy 3a ypbanuiam, ctaMbeH0o KOMYHANHE NOCNOBE W 33LUTHTY MUBOTHE CPEeAMHE TPWMLLHY
BpeAHOCT KaTacTapcke napuene bpoj 4389 vy K.O. Cpbobpan w ynucanux objekata, v
Cpbobpany, y ynvun Munowa Obunuha bpoj 126.

NMPEOCEAHMK
ONWTHHCKOI BERA CPEOBPAH
Papueoj Qebemauku
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9.5. LIST NEPOKRETNOSTI

6/2/28, 8:07 AM MNagaum 0 HenaKpETHOLTA

Peny6nuka Cpbuja
Peny6amuKku reogeTcku 3asopg

https://katastar.rgz. gov.rs/ek; lepok

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 02.06.2026. 08:07:40

leopeTcKo-KaTacTapckM MHPOPMALMOHM CUCTEM

Bpoj saxTesa: cn/2026

MU3BOA U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTHU

Mopgayu 0 HeNoOKpeTHoOCTH

1b851db6~cd33-4c9¢c-811c-4faa92a36781

Maruunn 6poj onwTnHe:

Onwruna:

Maruunu 6poj karacTapcke onwTHHe:
Karacrapcka onwrwnHa:

Aatym awypHocTH:

Cnyw6ba:

Wz3eop nogarka:

80390

CPBOBPAH

803740

CPBOBPAH
01.06.2026. 16:10
CPBOBPAH
CPBOBPAH, MCKH

1. Mopgaumn o napuenu - A nucr

Morec / Yanua:
Bpoj napuene:
MoepwnHa m2:

MWNOLWA OBMAKTRA
4389
881

Mogaun o geny napuene

Bpoj aena:

Bpcra semmuwTa:
Kynrypa:
Nosplumxa m3:

1

PALCKO MPABEBMHCKO 3EM/BULITE
3EM/BMILTE NOA 3rPAQOM U APYTAM OBJEKTOM
90

Wmaouw npasa Ha napuenu - b nucr

Hazuse:

Appeca:

Maruunu 6poj nuua:
Bpcra npasa:
O6nank cBOjuHe:
Ypeo:

NIS A.D. NOVI SAD

PENYB/IMKA CPEMIA, HOBU CAQ, HOBW CAfl, HAPOAHOI ®POHTA 12
0000020084693

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Teperv Ha napuenm - I’ nucr

*%* Hema Tepera #+*

Hanomewne na napuenn

HEX Hema mannmena 4=

2. Nopauwm o srpagama u Apyrum rpaesnHcknm objektuma - B1 nucr

Bpoj o6jexra:

Hazue ynuuye:

Kyhun 6poj:

KyhHwm non6poj:

Mospwmna m3:

KOpMCHa NOBpILIMHA mZ:
pahesnHcka nospwnHa m2;
Hauun kopnwhera ¥ Hazue objexra:
Mpasnn craryc o6jexra:
Bpoj eTaxka nopg 3eM/bOM:
Bpoj eraxa y npuaemmy:
Bpoj eTaxa Haa 3emM/mboMm:
Bpoj eTaxca y NOTKPOB/BY:

1
MUIOWA OBUIVRA 126

90

NOBPLUWHA HWIE EBUWAEHTUPAHA
NOBPLUMHA HWIE EBUAEHTUPAHA
NOPOAVNYMHA CTAMBEHA 3 PAZIA

OBJEKAT MNPEY3ET M3 3EM/BULLHE KHWUIME

wstProperties. aspx?neplD=WDqwiP725/Y 1PdWeCvROYQ== 72
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6/2/26, 8:07 AM MonauM 0 HENOKPETHOLTH

Wmaoumn npasa Ha o6jekry

Hazwe: NIS A.D. NOVI SAD

Agpeca: PENYENVKA CPEVIA, HOBW CAZl, HOBW CALl, HAPOAHOI ®POHTA 12
Maruunu 6poj nuua: 0000020084693

Bpcra npasa: CBOIUHA

06nuKk ceojuHe: NPNBATHA

Ypeo: 1/1

Tepern Ha o6jexry - I' nucr

*#% Hema Tepeta ***

Hanomene na o6jexry

"% Hema HanomeHa ***

HANOMEHA: CxoaHo y18.3 o peny6, Al TPATHEBHUM T " y 6. Ypenabe o
YCNOBMMA M3AaBara ans (PETHOCTH M NNcTa Boaa n3 NKUC-a, 6e3 HakHape ce wapaje wasop
W3 IMCTa HENOKPETHOCTH: OPraHMMa, OpraHusayMjamMa u WHCTMTYUnjama Peny6nuke CpGuje, ayTonomunx
nokpajuHa, OAHOCHO jeanHMLA NoKaNHe caMoynpase, opraHMaauunjama ob coumj ocurypasa,

yc oc on ctpane Penybnnke Cpbnje, ayr nokpaj 0AHOCHO jeAnHNUA NoKanHe
camoynpase, Lipksama u sepckuMm 3ajegHnuama, Lipsenom kpery Cpbuje, o KO-KOH3YNap
npeacTasHMWTBMME CTP ap noa y y3ajaMHOCTH, ja BenexHny , re

opr: jama w npueg APYWTBMMAE W NpeayseTHMunma ynucanum y Perncrap nocpe;nnu y npomery
W 3aKyny HENOKPETHOCTH, M MCTH CE& AUMMTANHO NPEY3nMMajy NPeKo CepBMCHE MArucTpane APXaBHUX opraxa u
eneKTpoHCcKnx cepanca Pr3-a.

hittps://katastar.rgz.gov.rsfeKatastar/NepokretnostProperties. aspx7neplD=WDawiP725/Y1 PdWeCvRIYQ==

212
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6/2/26, 8:09 AM Mopaun o HeNOKPETHOGTW

Peny6nuka Cp6uja
Peny6nuuku reogeTcku 3asog

katastar.rgz.qov.rs/eKatastar | 02.06.2026. 08:09:06

FeopeTcko-KaTractapcku MHHOPMALMOHM CUCTEM

MU3BOA U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Bpoj 3axTesa: en/2026

Mopauym o HenoKperHocTh

471f1467-0cf9-4cb1-9569-7b35311d66ae

Maruunn 6poj onwTnne:

Onwruna:

Maruynu 6poj Karacrapcke onwTuHe:
Karacrapcka onwrwna:

Aatym amypuocTin:

Cnywba:

Wasop nopgarka:

80390

CPBOBPAH

803740

CPBOBPAH
01.06.2026. 16:10
CPBOBPAH
CPBOBPAH, UCKH

1. MNogaun o napuenn - A nucrt

Morec / Yanua:

MUNOLWA OBUNUTHA

Bpoj napuene: 4389

Mospwwura m?: 881

n o P

Bpoj aena: 1

Bpcra 3eMmbuwiTa FPANCKO MPABEBUHCKO 3EM/BUWLITE

Kynrypa: 3EM/BUIUTE NOA 3rPALOM WU APYTMM OBJEKTOM
Mospimua ma: 90

Bpoj nena: 2

Bpcra 3eM/sMwiTa: FPAACKO MPABEBUHCKO 3EM/BULWITE

Kynrypa: 3EM/BMLLTE MO 3rPAfIOM U APYIMM OBIEKTOM
NMospwuna m2: 44

Bpoj nena: 3

Bpcra zemsbuwiTa: PAACKO MPABEBMHCKO 3EM/BULLTE

Kynrypa: SEMJBMLLTE ¥3 3rrAQY W APYIN OBIEKAT
NMospwmHa m?: 500

Bpoj pena: 4

Bpcra 3eMmuwira: FPAACKO NPABEBUHCKO 3EM/BUWITE

Kyntypa: HsMBA 1. KNACE

NOBPLIKHE m2:

247

Wmaoym npasa Ha napyenwm - 6 naucr

*NIS A.D. NOVI SAD

Hazus:

Appeca: PENYBNKA CPBWIA, HOBW CAJl, HOBW CAJl, HAPOAHOI ®POHTA 12
Maruunn 6poj nuya: 0000020084693

Bpcra npasa: CBOINHA

06nmnK ceojune: NPUBATHA

Yaeo: 1/1

Teperwn Ha napyenw - I' ancr

#%% Hema TepeTa ***

H Ha nap

*%£% HeMma HanoMeHa ***
HANMOMEHA: CxogHo unany 18. 3akona o peny6anuknm ag par Ma m y 6. Ypen6e o

YCNOBUMA U3aBarba M3BOAA M3 NIMCTa HENOKPETHOCTH W NMCTa Boaa u3 NKUC-a, be3 HakHaae ce uagaje nason
W3 INCTA HENOKPETHOCTH: OPraHMMa, opraHMsaumjama n nHcTuTyunjama Penybnuke Cpbuje, ayroHoMHMX

httos:/fkatastar.roz.aov.rs/eKatastar/Neook Pre

asng?naniN=/winfNhinl 1PAWACVRAYO==
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6/2/28, 8:09 AM Mofaum o HeNnoKPeTHOCTH

NOKPajuHa, OAHOCHO jeanHMLUA NOKANHE CAMOYNpaee, opr j 6 COUMJANHOr OCUrypama,
yCTaHOBamMa OCHOBAHMX Ol CTpane Perwﬁnm(e Cpbnje, lvrononnux nokpajuna, ogHOCHO jeAMHUAa NoKanHe
camoynpase, Up U Bep jea , Up Kkpcry CPGH)G: A TCKO

NPeACTABHUWITBMMA CTP AP , noa y ysaja cT™, § SenexxHuynma, noamun
opraHmMsaunjama M NPUBPEAHUM APYILTEMME W NPEAY3IETHMUMME ynnucaHum y Perncrap nocp y np Y
W 3aKyNy HENOKPETHOCTH, W MCTH CE ANIMTANHO Npeyaumajy NPexko cepBucHe Marucrpane Am«asnux oprana n

ENIEKTPOHCKMX cepsuca Pr3-a,

htips://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties aspx TneplD=/ twip60hinl1PdWeCvREY Q==

212
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6/2/26, 8:09 AM Mogaum o HeNoKPETHOCTH

Peny6nuka Cpbuja
Peny6amuku reogerckm 3asof

katastar. rgz gov rs/eKatastar | 02.06.2026. 08:09:21

leopeTcKo-KaTacTapcki MHPOPMaLUMOHK CHCTEM

M3BOA U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTHU

Spoj 3axresa: cn/2026

Mopaym 0 HENOKPETHOCTH

471ff467-0cf9-4cb1-9969-7b35311d66ae

MaTnunu 6poj onwTuHe:
Onwruna:

MaTuuHK 6poj KaTacTapcke onwTHHe:

Karacrapcka onwtwHa:
Aatym amypHoCcTH:
Cnyx6a:

Wasop noparka:

80390

CPEOGPAH
803740
CPBEOEPAH
01.06.2026. 16:10
CPBOEPAH
CPBOBPAH, UCKH

1. Nopauwn o napuyenu - A nucT

Norec / Ynnya:

MWNOLWA OBMNIUHA

Bpoj napuene: 4389

Mospwuma m?: 881

Mopgaum o pe Py

Bpoj pena: 1

Bpcra 3em/bmwita: FPANCKO MFPABEBUHCKO 3EMIBULLITE

Kynrypa: 3EM/BUILTE NOA 3rPALOM U APYITMM OBJEKTOM
Mospumma m: 90

Bpoj nena: 2

Bpcra zeM/mumura: FPALCKO MPABEBMHCKO 3EMIBULLITE

Kynrypa: 3EM/BUAWLITE NOA 3rPALOM U APYIMM OBJEKTOM
Nospwwxa m2: 44

Bpoj aena: 3

Bpcra zeMmamuTal FPAACKO MPABEBMHCKO 3EM/BULTE

Kyntypa: 3EM/BULLTE Y3 3rPAQY U APYITU OBJEKAT
Mospwwuna m?: 500

Bpoj nena: 4

Bpcra 3eM/bmwiTas MPAACKO MNPABEBUHCKO 3EM/BULLITE

Kynrypa: HUBA 1. KNACE

NMospwmHa m3: 247

Wmaoun npasa Ha napuenw - B ancr

Hasus:

Appeca:

Matnunm 6poj nnua:
Bpcra npasa:
06nnk ceojune:
Yaeo:

NIS A.D. NOVI SAD

PENYB/IMKA CPEWIA, HOBUW CALl, HOBKM CAL, HAPOAHOI ®POHTA 12

0000020084693
CBOJMHA
MPUBATHA

1/1

Teperu Ha napuenw - I’ ancr

*** Hema Tepera ***

Hanomene Ha napuyenm

hitps:i/katastar rgz gov.rs/ek lep

**¥* Hema Hanomena ***

HAHOMEHA. CxopHo unany 18. 3akoHa o0 penybnuuknm aaw

cTp M Ma u

y 6. ypouSc -]

CEVEY M3 INCTa HENDKPETHOCTM W NUCTa Boaa 3 NKNC-a, Ges uamcan,e ce n3naje nsson
na NUCTa HENOKPETHOCTU: OPraHuMa, OpraHuzauujamMa u nHcTuTYuMjama PenyBbnuxe Cpbuje, ayTOHOMHMX

ostProperties.aspx ?neplD=twlp60hfnl1PdWeCvRIYQ==
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6/2/26, 8:09 AM Moaaum 0 HeNOKPETHOCTH

NOKpPajnHa, OAHOCHO jeAnHNLYa NoKanHe camoynpase, opr jama o6 coumjanuor ocuryparea,
YCTAaHOBAMA OCHOBAHMX O/ CTpaHe Penyb6nmnke Cp6uje, ayroHOMHMX noxpajnHa, OAHOCHO JEANHMLA NoKanne
camoynpase, Lipkeama » BepckumM 3ajeq , Up KpcTy Cp6urje, AMNNOMATCKO-KOH3YNAPHUM
NPeACTABHMWITENMA CTPAHMX APXKABa, NOA YCAOBOM Y3aJaMHOCTH, jaBHUM GeneXxHNUNMa, reopeTCKuM
oprauMIayMjaMa ¥ NPUBPEAHUM APYINTBMMA W NPEeAy3ETHNLMMA ynucannm y Perncrap peaHnKa y np y
M 3aKyNy HENOKPETHOCTH, M MCTH CE ANIHTANHO NPey3MMajy NPEeKo CepBUCHE MArnCTpane APXABHUX OpraHa u

enexKTpoHCcKMX cepsnca Pr3-a.

htips//katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties aspx?neplD=/twip60hfnl1 PdWeCvRIY(Q==
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fe.

Peny6nuka Cp6uja
AytoHomMmHa lNMokpajuHa BojBoaunHa
OMWTUHA CPBOBPAH
OMLWUTUHCKO BERE
Bpoj: 002826673 2026 08910 003 000
060 107 04 004
AaHa: 11.06.2026. roauHe
21480 Cp606paH, Tpr cno6oge 2
®: 021/6230-402
E-mail: srbobran_ sekretar@eunet.rs

Ha ocHoBY unaHa 46. 3akoHa o nokanHoj camoynpasu (,Cnyx6eHun rnacHuk Penybnuke
Cp6buje", 6p. 129/2007, 83/2014 - pp. 3akoH, 101/2016 - gp. 3akoH, 47/2018 n 111/2021 -
Ap. 3aKOH), ynaHa 67. CraTtyta onwTtnHe CpbobpaH (,Cnyx6eHn nuct onwTtuHe CpbobpaH",
6p. 4/2019, 20/2019, 6/2022 wn 12/2025), unava 2. n 38. Oanyke o OnwTuHCKOM Behy
Cpb6obpaH (,Cnyxb6eHn nuct onwtmHe CpbobpaH", 6p. 19/2025) u unanHa 66. crtaB 1.
MocnoBHuka OnwTtuHckor Beha Cp6obpaH (,Cnyx6eHun nuct onwTtnHe Cpb6obpan™, 6p. 2/2009,
11/2017 n 26/2017), OnwTnHcko Behe Ha 43. cegHnumn, oapxaHoj gaHa 11.06.2026. roanHe,
pasMoTpuno je HaupT oanyke o npubaBrbakby HEMNOKPETHOCTU Y jaBHY CBOjUHY OMLWTUHE
Cpb606paH HenocpeaHOM noroaboM 1 TUM MNOBOAOM AOHeNo cneaehu

3AK/bYYAK

OnwTtnHcko Behe yTtBphyje lMpeanor oanyke o npubaBrbarby HEMOKPETHOCTU Y jaBHY
CBOjuHY onwTtnHe Cpbo6bpaH HenocpeaHoMm noroaboMm u ynyhyje ra CKynwTUHM OMWTUHE
Cpb606paH Ha pasMaTparbe U OOHOLLEHE.

3a cBoje npeacTaBHUMKE NpPUNMKOM pasMaTtparba [lpegnora oanyke o npubabrbamy
HENMoKpeTHOCTN Y jaBHY CBOjuHY onwTnHe Cp6obpaH HenocpeaHoM noroabom, Ha ceaHUUU
CkynwTmnHe onwTtnHe CpbobpaH ogpehyje Paausoja [Heberbaukor, npeacegHuMka OrMwTUHE
CpbobpaH 1 unaHoee OnwTuHcKor Beha, a 3a noeepeHuka [anujeny Byjauuh, HauenHuuy
OnwTtunHcke ynpase Cp6obpaH.

NMPEACEAHUK
OMWTUHCKOI BERA CPBOBPAH
PapguBoj Oe6emaukn

Peny6nuka Cp6buja

AyToHOMHa nokpajuHa BojsoanHa
OnwTuHa CpbobpaH

OnwTuHcko Behe

Cp6obpan

Szerb Kéztarsasag

Vajdasag Autoném Tartomany
Szenttamas kozség

Koézségi Tanacs

Szenttamas




