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Procenitelj vrednosti nepokretnost 
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Tel/.063/542-468; 021/724-038
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 veza- Z 002699337 2026 08910 003 000 od 01.06.2026. godine  

 

 

( zgrada br.1-  spratnosti P+0,   zgrada br.2- spratnosti 
P+0,     parcela br. 4389 KO Srbobran  ul.  

br.126, Srbobran ) 
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br. 002699337 2026 08910 003 000107 
04 007 od 01.06.2026. godine  

Procenitelj: 

 
Procenitelj vrednosti nepokretnosti 

: 003442115 10520 016 000 420 005 
Licenca registarski broj: 153 

e 
tel.063/542-468; 021/724-563 
E-mail:snezanauscumlic@yahoo.com 

Predmet procene: 

zgrada br.1-
P+0,  zgrada br.2- 

Srbobran 

Adresa nepokretnosti koja je predmet 
procene  

ul.  br.126, Srbobran 

oblik svojine i obim udela 
Naftne industrije Srbije AD Novi Sad, Novi Sad, ul. 
Narodnog fronta broj 12 ; svojina; privatna; 1/1 

Nosilac prava na objektima, vrsta prava, 
oblik svojine i obim udela 

Naftne industrije Srbije AD Novi Sad, Novi Sad, ul. 
Narodnog fronta broj 12 ; svojina; privatna; 1/1 

Datum procene 03.06.2026.godine 

 
 za potrebe 

pribavljanja nepokretnosti u javnu svojinu 

P  
Zgrada br.1 Zgrada br.2 

881 m2 90 44 m² 
Osnov vrednosti:  

 objekta  3.287.351,20 RSD   28.000,00  

Kurs   na dan; 03.06.2026.godine 117,4054  RSD 

Primenjena metoda procene: metoda 
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1.   
 

1.1. PREDMET PROCENE 
 
zgrada br.1-  spratnosti P+0, zgrada br.2- 

spratnosti P+0,   parcela br.
br.126, Srbobran. 

 
1.2. LAC 

 
. 

 
1.3. PROCENITELJ:

 
procenitelj vrednosti nepokretnosti 

-00-88/2019-16, Licenca 
-468; 021/724-563, e-mail: 

snezanauscumlic@yahoo.com. 
 

1.4.  
 

, 
predmet br. 002699337 2026 08910 003 000107 04 007 od 01.06.2026. godine, a kojim je  
da se utvrdi  vrednost katastarske parcele broj 4389 u K.O. Srbobran , 

 
pod  500 m2, 

- 
zgrada 90 m2 , broj objekta 2 -  svojina Naftne industrije Srbije, 
Novi Sad, ulica Narodnog fronta broj 12  u 1/1 dela. 

1.5. SVRHA PROCENE 
 

Procena e vrednosti nepokretnosti za potrebe pribavljanja nepokretnosti u javnu svojinu.

1.6. OSNOV VREDNOSTI 
 

 
 

1.7.  
 
Datum procene je 03.06.2025  
Inspek 01.06.2026.godine. 

 04.06.2026.godine  
 

1.8. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA 
 

dokumentacija od strane 
 
- Podatke ( pretraga po parceli), pribavljeni  

geodetskog zavoda, katastraska parcela broj 4389  KO Srbobran,  
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1.9.  
 
1.10.  
 
 

dana 
01.06.2026. godine, kao i tvrdnjama, informacijama i podacima, koji su pribavljeni od vlasnika, 

 
 
dostavljeni. 
ne odgovara evidenciji. 
 

 
 

 
  
1.11.  

 
- Pretpostavlja se nepromenjeno stanje nepokretnosti od dana razgledanja do dana izrade 

 
- 

 
-  
-  

 
1.12. PREDPOSTAVKE

 

el. p , kao I 
vodovodnu instalaciju. 

 
1.13. IZJAVA PROCENITELJA 

 
 

nalnim standardima, kodeksu etike i 
37/2023",), u skladu 

vrednosti nekretnine. 
Procenitelj nastupa eksterno 

neophodne za izradu procene vrednosti konkretne nepokretnosti i postupa nezavisno.Aspekti 
 

 
Procenitelj prihvata odgovornost prema 
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dokumentacijom.  

 
 

u skladu sa Nacionalnim standardima i kodeksom etike, kao i obim i razloge bilo kakvog odstupanja od 
sa procene vrednosti izostavljen  

 
2. PODACI O NEPOKRETNOSTI  

 
2.1. IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI I SVIH PRAVA 

 
4389 KOSrbobran iz baze 

pribavljen iz javnog uvida, osnovne I orto foto snimka parcele preuzete putem KN web aplikacije Geo 
Srbija. 

Pregledom parcele, objekta, vizuelnim osmatranjem ustanovljeno je da stvarno stanje o broju, 
ne  

deo zgrade br. 2  se koristi kao stambeni prosto. Objekti su  
 14m²(Objekat ID:80374001486),  

5 m2 i 
od oko 12 m2.  

 
2.2.  

 
Zgrada br.1 je 90 m², spratnosti P+0  

126, Srbobran, katastarska parcela broj 4389 k.o.Srbobran. Zgrada je upisana kao objekat preuzeti iz 
. 

Zgrada br.2- 
objektom 44 m2, pravnog statusa isa o izgradnji. 

 
. PODACI O NEPOKRETNOSTI  

 80390  
 Srbobran  

 803740  
 Srbobran  

 01.06.2026  
PODACI O PARCELI - A LIST  
Potes / Ulica:   
Broj parcele:  4389 

 88/1 
Podaci o delu parcele:  
Broja dela parcele:  1  

  
 90 

Kultura:   
Broja dela parcele:  2 

  
 44 

Kultura:   
Broja dela parcele:  3 
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 500 
Kultura:  uz zgradu i drugi objekat 
Broja dela parcele:  4 

  
 247 

Kultura:  Njiva 1. klase 
Imaoci prava na parceli - B list  
Naziv:  NIS AD NOVI SAD, Novi Sad, Narodnog fronta 12 

 da  
Vrsta prava:  svojina  
Oblik svojine:  privatna 
Udeo:  1/1  
Tereti na parceli  G list  

*** nema napomena ***  
Napomena ( teret parcela)  
*** nema napomena ***  

- V1 LIST  
Broj objekta:  1  
Naziv ulice:    

 126 
  

 90  
  

Pravni status objekta  Objekat preuzet iz zemlj  
 Nije evidentirana  

 Nije evidentirana  
  

 1  
Broj objekta:  12 
Naziv ulice:   

  
  

 44  
  

Pravni status objekta  Objekat preuzet iz zemlj  
 Nije evidentirana  

 Nije evidentirana  
  

 1  
  

Tereti na parceli  G list  
*** nema tereta ***  
Napomena ( teret objekta)  
*** nema napomena ***  

 
 

Uvidom na licu mesta, na dan izrade procene, ustanovljeno je da se predmetna nepokretnost  
ne koristi.  

 
U blizini se ne nalaze deponije.  

metala, koji mogu ali ne moraju biti prisutni na posedu nije razmatrano u proceni  
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. 

 

2.3. INSPEKCIJA  
 

Inspekcija nepokretnosti je obavljena dana 01.06.2026. godine. 
14m²(Objekat ID:80374001486),   

5m2 
oko cca 12m²  

 
2.4. LOKACIJA 

 
2.4.1. MAKROLOKACIJA 

mesta. Naselje Srbobran ima status lokalnog centra i gradskog je karaktera, dok su ostala naselja 
ruralnog karaktera i imaju status naselja. Prema popisu iz 2011. godine, u Srbobranu postoji 5.908 

 

Vojvodina, Republika Srbija na 33 km od Novog Sada i oko 100 km od Beograda. Podjednako je udaljen 
Ima vrlo povoljan 

povezan sa svetskim vodenim putevima 

 

proizvodnja izolacionog materijala i prehrambena industrija.   
  naselja Srbobran                              prikaz Srbobran                                               

                                     
  Izvor: https://www.google.rs/maps/place/ /                       putevi-srbije, karta drzavnih puteva. 
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2.4.2. MIKROLOKACIJA 
 

Srbobran", br. 11/12) i Izmena i dopuna Plana generalne regulacije naselja Srbobran  pripada bloku 
27  stanovanju  i eksplataciono   

 
lja Srbobran (naftno polje Turija - 

 
-53, 

Tus-54 i Tus- -53, Tus-54 i Tus-55 do grma 
-48, Tus-65 i Tus-70.  

S obzirom , ne dolazi 
u obzir izgradnja stabilnog sistema za proizvodnju nafte u vidu kolektorsko-merne stanice. Jedini 

,( predmetni lokalitet). 
, 

od ukupnoIII za naselje Srbobran. 
 

 

Plana generalne regulacije naselja Srbobran   
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Bespravno 

Bespravno 
-

privremenog 
karaktera

Bespravno 
prenamenjeno 
ili 
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1,9 13,6 1,4 2,00 - 1,6 1,6 2,1 1,2 0,35 0,30 2,2 5,5 
 

2.4.3.  
 

,
javnom rasvetom.  

 
2.5.  
 

Predmetna nepokretnost, spratnosti P+0,  koristio se 
stambena zgrada   14,00 m  x 6,30 m + 1,25m x 2,20 m. Objekat je 
verovatno  30-ih go , a rekonstrukcijom oko 1970 godina i adaptirana oko 1990godine.  
Objekat je hodnikom- verandom I dogradnjom sobe dimaenzija 8,00m x 1,25m + 1,5 m x 
4,00m.  
stambenog dela sa  kupatilom I ostavom. Objekat se sastoji iz hodnika verande, dn.sobe, 
trpezarije , tri sobe I silaza u podrum., je oko 100m², 70m2 u 

 20m2 i prenamenjenom oko 10m2.  
 
 

2.5.1. STRUKTURA NEPOKRETNOSTI  
 

nije mogu
Objekat se sastoji iz hodnika verande, dn.sobe, trpezarije , tri sobe I 

silaza u podrum. K je oko 100m²  
20m2 i prenamenjenom oko 10m2.  

 
 

 
Red. Br.  Namena  
 Zgrada br.1 

1. DN. sobba i trpezarija 
2. silaz u podrum 
3. soba 1 
4. soba 2 

 Dogradnja zgrade br.1 
1. hodnik- veranda 
2. soba 

 Promena namene dela zgrade br.2 
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 n  
 kupatilo 
 ostava 

Ukupno  
x 4,25m + 

Deo je prenamenjen u stambeni , a deo se koristi kao  
 

5,00 m x 
2,80 14 80374001486 
 

 
 
 

2.5.2.  
 

Osnovne 
karakteristike 

vrsta i namena objekta   stambeni 
godina izgradnje Nije poznata (  1930-1970, 1990  

 Standardan za vreme u kome je 
 

spratnost objekta P+0  

adaptacije 
Nije poznata, predpostavlja se oko 
1990, 

 

 

temeljna konstrukcija Puna opeka 
 Opeka u blatnom malteru, ili naboj I 

 
  ispunama od 

blatnih vijaka 
krovna konstrukcija Drvena-

u periou 70-ih godine 
korisna visina prostorija oko 2,80 m,  

 

radovi 

50%  bibr  crep, 50% falcovani 
fasada malterisana -  

limarski radovi 
bez oluka ostali elementi pocinkovani 
lim 

Fasadna stolarija Drvena sa pvc roletnama 
vrata Drvena delom i bez njih 
zidna obrada malterisano,  
podna obloga bez podne obloge- osnova beton 
obrada plafona Malter u dn. Sobi lamperija 

 
Instalaterski radovi instalacija vodovoda P   
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instalacija kanalizacije Na sep

elektro instalacija
brojila, 

instalacija grejanja -
gromobranska instalacija -
video nadzor, alarm -
sanitarna oprema standradna
klimatizacija -

Lose, objekat u 
sklon 

,

Dodatne informacije
pristup direktno sa ulice

na regulaciji 
parkiranja -

kons

Socijalni aspekti

strukturalnu bezbednost nepokretnosti 
fleksibilnost pri upotrebi
kvalitet radnog prostora

pristup osobama sa invaliditetom

prema pod-
nepodudaranja plana ulaganja sa kvalitetom planiranih radova kod objekata u izgradnji

, kapija, 

Kvalitet izgradnje Vrlo dobar dobar
Eksterni aspekt Vrlo dobar dobar
Interni aspekt Vrlo dobar dobar

Vrlo dobar dobar
Funkcionalnost Vrlo dobar dobar

Vrlo dobar dobar
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3.  
 
3.1. DEMOGRAFSKA ANALIZA 

 
 1,65 

 dok u 
Kragujevcu  oko 180.000 ljudi. 

34885 stanovnikau 2024 godini, gustine naseljenosti 73 
stanopvnika po km2. S obzirom na stopu -10 i iseljavanje 

 

3.2. MAKROEKONOMIJA  
 
Osnovni makroekonomski pokazatelji 

  
2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 

Jan 
2026.

Realni rast BDP-a (u %)1) -1,0 7,9 2,7 3,7 3,9 2,0   

prethodne godine)2) 
1,3 7,9 15,1 7,6 4,3 2,7 2,4 

Devizne rezerve NBS  
(u mln evra) 

13.492 16.455 19.416 24.909 29.295 29.008 29.397 

Izvoz robe i usluga (u mln evra)3) 22.271 28.818 38.004 41.018 44.317 47.686 3.564 

      - stopa rasta u % u odnosu na  
        prethodnu godinu 

-4,6 29,4 31,9 7,9 8,0 7,6 -2,6 

Uvoz robe i usluga (u mln evra)3) 26.370 33.439 45.054 44.543 48.267 51.850 3.318 

      - stopa rasta u % u odnosu na  
        prethodnu godinu 

-5,7 26,8 34,7 -1,1 8,4 7,4 -10,4 

3)  
       

(u mln evra) -1.929 -2.266 -4.162 -1.804 -3.788 -4.302 419 

 u % BDP-a -3,9 -4,1 -6,6 -2,4 -4,5 -4,9  

Nezaposlenost po Anketi (u %)6) 9,7 11,1 9,5 9,4 8,6 8,7  

Zarade  
7) 

510,9 560,2 637,9 733,5 838,2 934,0  

 
(u % BDP-a)4)  

-8,0 -4,4 -3,2 -2,0 -2,2 -2,6  

Konsolidovani fiskalni rezultat  
(u % BDP-a)4)  

-7,7 -3,9 -3,0 -2,1 -2,0 -2,4  

Javni dug Republike Srbije (centralni nivo 
-a)8) 

54,4 53,9 52,4 48,0 46,7 44,4 41,4 

Kurs dinara prema dolaru 
(prosek u periodu) 

103,03 99,49 111,86 108,41 108,20 103,79 99,99 

Kurs dinara prema evru 
(prosek u periodu) 

117,58 117,57 117,46 117,25 117,09 117,20 117,36 

MEMORANDUM:       
BDP (u mln evra)5) 49.024 55.931 63.513 75.205 83.258 88.674   

Izvor: https://www.nbs.rs/sr/drugi-nivo-navigacije/statistika/ 18 mart 2026. godine 

 

3.3. ANALIZA EKONOMSKIH KRETANJA U SRBOBRANU  
  
 

drugih na  

- proizvodnja i prerada poljoprivrednih 
- 
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1168 lica.  

gazdinstava 1941. 
Podaci preuzeti sa : Dev info  januar 205. godine. 

materijala i prehrambena industrija.  
 

3.4. PROMETA NEPOKRETNOSTI- SRBIJA 
   

 

predstavlja rast 

 

liona evra (6,8%), za poslovne prostore 337,8 
 

 

Stambeni objekti  
 

godini u Republici Srbiji iznosila je 38.530 evra (medijana 2

osnovice od 20m2 do 70m

 49%, zatim od 7 ari do 12 ari  22%, preko 12 ari  
17%, i ispod 2 ara  12% od ukupnog prometa. 
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u odnosu na p

 

 
3.5. PROMET  NEPOKRETNOSTI- SRBOBRAN 

 
Broj registrovanih kupoprodaja  objekata u   od 2019 do 2023 godine i deo 2024 

prikazan je u tabeli. 

kategoriji prikazan je u tabeli. 
 

 2020 2021 2022 2023 2024  2025 Deo 2026 
Broj prometovanih stambenih 

 
153 236 225 191 143 167 

68 

 
63 123 131 98 68 108 

36 

Broj prometovanih stambenih 
objekata KOSrbobran 

92 162 143 130 99  119 
47 

 Srbobran
27 63 76 58 37 55 

12 

 
Na celoj . 
 
 

4. PROCENA VREDNOSTI 
 

 

anja, postupale razborito i nisu bile pod 
. . 

potencijali iskorist . . 

prodajnih cena - komparativna metoda. . 

transakcijama. 
. 

transakcijama kako bi se u obzir uzele razlike u uslovima tih transakcija I osnov procene. 
. Mogu se javiti razlike u pravnim. 

procenjuje. 

. . U prinosnom pristupu se 
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. a 

. . gde se tzv. 
. all-risk yield) primenjuje na eprezentativni prihod 

. . gde se diskontna stopa primenjuje na niz 
. 

zamene. On se 
nema stvarnog . 
prvenstveno koristi za procenu specijalizovanih nepokretnosti koje se retko ili nikada ne prodaju na 

. osim kroz prodaju . Prvi korak podrazumeva procenu 
. tj. Tro  nove nepokretnosti. 

ekvivalentom na . 
.  . infrastruktura. 

morao da snosi da bi stvorio savremeni ekvivalent predmetne nepokretnosti.
Cena savremenog 
za koji je nepokretnost svom potencijalnom kupcu manje vredna od savremenog ekvivalenta zbog svog 

 stanja. funkcionalnosti I ekonomske upotrebljivosti.
 

4.1. SWOT ANALIZA 
 

Snaga: Slabosti:

-  - namena parcele planskim dokumentom 
 parcela  

- starost objekta  
 
 

anse: Pretnje:

-postizanje maksimalne profitabilnost  
sinergetska vrednost za vlasnika nepokretnosti 
NIS , spoj sa parcelom na kojoj se nalazi 

 

- namena parcele planskim dokumentom 
 parcela  

- starost objekta  
 

 

4.2. ANALIZA NAJBOLJE UPOTREBE 
 

kriterijuma koji moraju biti ispunjeni u cilju ostvarivanja najbolje upotrebe predmetne nepokretnosti su: 
- Pravna dozvoljenost; 
-  
- Finansijska izvodljivost;
- Maksimalna profitabilnost. 
Predmet procene predstavlja ji nije  u funkciji, a procenitelj  

konstatuje  da je isti nakon analiza na dan procene je  

dokumentom nije dozvoljeno  izgradnja stabilnog sistema za proizvodnju nafte u vidu kolektorsko-
merne stanice  prilaska javoj 

 
 

 
- Vrednost nekretnine  U porastu Stabilna U opadanju 

- Interesovanje za kupovinu Visoka Srednja Niska  
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- Interesovanje za iznajmljivanje Visoka Srednja Niska  
- 

nekretnina 
 3-6 meseci 6-12 meseci 

preko12 
meseci 

- 
nepokret. 

 1-3 meseci 6-9 meseci preko9 meseci

 

4.3. KOMPARATIVNA METODA 
 

 
primenljiva 

komparativna metoda.  
 

 

prodajnih cena - komparativne metode.  
 

dostupne dokumentacije. primene adekvatne metodologije za procenu vrednosti predmeta procene, 
 

 

 
u odnosu na procenjivanu nepokretnost. Odstupanja su data u procentima od prodajne cene uporedivih 

procenjenih cena, ko
procenjivana. 
 Za korigovanje pojedinih elemenata nekretnina usvojena gradaciju za pojedine koeficijente 

 
Prvi komparativ 

malo manje  
og m2 koji nije 

period, boljeg kvaliteta e  
dodatne karakteristika 

-3%.  
Drugi komparativ predstavlja prometovanu nepokretnost, objekta spratnosti P+0. na lokaciji u 

manje 

retnosti u odnosu na 
komparativ.  

 komparativ 
manje manje 

12 
 lokaciju, funkcionalnost i kvalitet, a bolju za   

dodatne karakteristike predmetne nepokretnosti u odnosu na komparativ.  
 

STAVKA 
Komparativni podaci 

C1 C2 C3 
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Adresa i sprat 
 Skopljanska 16, 

Srbobran Srbobran 
Prizrenska23, 

Srbobran 

 80+8 68 60+8 

Prodajna ili  28.000 16.000 20.500 

Datum februar 2026 31.10.2025 02.12.2025 

 97% 27.160 100% 16.000 100% 20.500 

 309 235 301 

Posebne karakteristike 

 bespravna 
dogradnja oko 8 m2.  

m2, bespravni 27 m2 
parcela 368m2  

  m²,9m2;  
parcela 536m2  

 bespravni glavni 8 
m2,  bespravni 

12m2,  kat parc. 
318m2 

 
  C1 C2 C3 

Lokacija 25% ista 100% bolja 110%  90% 

Funkcionalnost 10%  80%  80%  80% 

Sprat 10% ista 100% ista 100% ista 100% 

Starost 10% ista 100% ista 100% ista 100% 

Kvalitet 25%  80%  80%  80% 

Dodatne karakteristike 10% bolja 125% bolje 125% bolje 130% 

 10% ista 100% ista 100% ista 100% 

 100% 95,50% 98,00% 93,50% 

 294,75 230,59 281,88 

 
 

 269,07  
 90+15 m2 

Vrednost predmetne nekretnine: 28.252 
 28.000   

Vrednost RSD 3.287.351,20 Din 
Kurs na dan 03.06.2026 117,4054  

 
 

4.4.  
 

vi 
investicije takve nekretnine na istoj lokaciji.  
 

 
Komparativ C1-  udaljenosti od centralnih funkcija, manje 
Manje 
bolju lokaciju    a   za  i posebne karakteristike-objekat poluniz u 
odnosu na komparativ.   
Komparativ C2-  udaljenosti od centralnih funkcija, manje 
Manje 
bolju lokaciju    a   za  i posebne karakteristike-objekat poluniz u 
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odnosu na komparativ.   
.  Komparativ C3-  udaljenosti od centralnih funkcija, manje 
Manje 
bolju lokaciju   a   za I posebne karakteristike-objekat poluniz u 
odnosu na komparativ.   

5. STAVKA 
Komparativni podaci 

C1 C2 C3 

Adresa  Ribarska M.Crnjanskog 

 743 464 303 

 16.000 9.800 9.900 

Datum 06.03.2026 16.06.2025 14.04.2025 

 100% 16.000 100% 9.800 100% 9.900 

 21,53 21,12 32,67 

 
 C1 C2 C3 

Lokacija 30% bolja 110%  95%  80% 

 15%  90%  75%  70% 
 15% Ista 100% ista 100% bolja 100% 

 15% ista 100% ista 100% ista 120% 
Pristup parceli 15% ista 100% isti 100% bolji 100% 

Posebne karakteristike 10% Isto 100% Isto 100% bolje 100% 

 100% 102% 95% 93% 

 21,86 20,01 30,22 

 24,03     
  
 
 

 881 m2 

Vrednost  21.171  

 
 

 

Br. zgrade   105 44 

 m2 1938/1970/1990 1938/1970/1990 

Vreme gradnje /poslednja adaptacija   100 60 

Korisni vek upotrebe god 67 57 

Stvarno proteklo vreme god. 33 3 

Preostali korisni vek upotrebe god. 650 300 

   65 30 

   7 1,4 

   722 331,4 

Cena novog sredstva   67,00% 95,00% 

 % 10,00% 10,00% 

Funkc. otpisa % 20,00% 20,00% 

Ekonomskog otpisa % 75.810,00 14.581,60 

CNA NAKON OTPISA   54.150,60 13.111,65 
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Cena novog sredstva   206,28 33,41 

Vrednost   21.659 1.470 

ukupno objekti    23.129 

   21.171 

UKUPNA VREDNOST   objekti i  z   44.300 

 
 

 
 
6.  
 

N
vrednost dobijenu komparatvinom metodom  tako da vrednost  objekata i parcele na dan 03.06.2026 
godine :  

 
- 28.000 -

     (dvadeset osam hiljada    i 00/100) 
 

   t.j.  
03.06.2026.godine) je :117,4054 : 

- 3.287.351,20 RSD   

 
 (tri miliona inara i 00/100) 

 
 
6.1. -  

 

 za stanovanje.  

 
koja u proseku takvog kvaliteta Srbobrana iznosi 300 /m2.  Prinosni pristup se bazira na bazi 
pretpostavki koje se odnose na zakup i koje su prikupljene sistemo rekla- 

18,6%. 
 

7. IZVORI INFORMISANJA I ZAKONSKA REGULATIVA  

Izvori informisanja 
- Geoprostorni podaci (www.geosrbija.rs) 
- Registar nepokretnosti (http://katastar.rgz.gov.rs/registarprometanepokretnosti/ 
-  
- www stranice interneta - berza nekretnina  
- https://www.nbs.rs/procenitelji 

Zakonska regulativa  
- 

 
-  Zakon o planiranju i izgradnji i zakon o izmenama i dopunama zakona o planiranju i izgradnji ( 

"Sl. glasnik RS". br. 72/2009. 81/2009 - ispr.. 64/2010 - odluka US. 24/2011. 121/2012. 42/2013 - odluka 
US. 50/2013 - odluka US. 98/2013 - odluka US. 132/2014. 145/2014. 83/2018 i 31/2019. 37/2019 i 
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9/2020 37/2019 - dr. zakon. 9/2020. 52/2021 i 62/2023) 
 

8.  
 

 
- 

 
- 

 
- 

da postoje pravne smetnje; 
- 

usmenim upitima. i kao takve. ne mogu uvek garantovati verodostojnost ili biti predmet obaveze o 
osnova da verujem u 

inspekcija uporednih nepokretnosti; 
- Ukoliko nije posebno navedeno. nije sprovodeno potpuno merenje ili merenje sistemom 

 
- 

 
- 

dogovora; 
- 

koje su nastale na osnovu prodaje ili izgradnje nepokretnosti; 
- 

 
- Pretpostavlja se nastavak ekonomskih reformi i slobodan prenos kapitala; 

 
                                                                     Licencirani Procenitelj: 
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9. PRILO 
 
9.1. FOTO DOKUMENTACIJA 

      

   

 

     

   

      

                                                                               Zgrada br.2-  
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            -                          

   

 Hodnik-veranda 
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Dn sobaa, trpezarija I kuhinja 

    

                                  Ostava                                                                                          kupatilo 

    

Soba                                       soba 



27 
 

 

     

                                   Soba                                                                             silaz u podrum  
 
9.2. PODACI O KOMPARATIVIMA  

 
komparativ : https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/ 
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KOMPARATIV C1  
Izvor: hhttps://www.4zida.rs/prodaja-kuca/gradske-lokacije-srbobran/jednoetazna/696b76871bee9ff39a0ca580                                                                                

KP broj:3789 KOSrbobran u ul Skopljanska  br.16, Srbobran, stambeni objekt. spratnost P+0, . 

 2026. 

   

procenjivana 

C1 

C2 C3 
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KOMPARATIV C2  
Izvor: http://katastar.rgz.gov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/                                                                                                       

 
 
KOMPATARIV C3 
Izvor: http://katastar.rgz.gov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/                                                                                                       

prometa 02.12.2025  
 

 
 
KOMPARATIV
 
KOMPARATIV C1 
http://katastar.rgz.gov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/                                                                                                         
k.p.12515  208.03.2026

743m2. realizovana cena: - 
 
 
KOMPARATIV C2 
http://katastar.rgz.gov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/                                                                                                        

 
 
KOMPARATIV C3 
http://katastar.rgz.gov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/                                                                                                                                                                                    
k.p5128. k.o.Srbobran, . datum tansakcije: 14.04.2025 303 m². 
realizovana cena:9.8  
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9.3. KURSNA LISTA 
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9.4.  
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9.5. LIST NEPOKRETNOSTI 
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